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A OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

1. IZVOD IZ REGISTRACIJE PREDUZEĆA 
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2.   REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 

 

Na osnovu člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11,121/12, 42/13- odluka US, 50/13-odluka US, 
98/13- odluka US, 132/14 i 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019- dr.zakon, 9/2020 i 
52/2021.) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (“Službeni glasnik RS” 32/2019) kao: 

 

ODGOVORNI URBANISTA 

 

za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA urbanističko-arhitektonske razrade lokacije 
za izgradnju skladišno-proizvodnog objekta P+1 i pomoćnog objekta P+0 u Somboru, 
na katastarskoj parceli broj 9857/15 Sombor 1, određuje se: 

 

Olgica Mijić dipl.ing.arh. ............................................................licenca 200 0251 03 

 

Obrađivač:    “DOMUS” Arhitektonski atelje 

  Avrama Mrazovića 13, Sombor 

Odgovorno lice/zastupnik:   Olgica Mijić 

Pečat i potpis:  

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 508 U/2023 

Mesto i datum:   Sombor, jun 2023. 
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3.   IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

Odgovorni urbanista URBANISTIČKOG PROJEKTA urbanističko-arhitektonske 
razrade lokacije za izgradnju skladišno-proizvodnog objekta P+1 i pomoćnog objekta 
P+0 u Somboru, na katastarskoj parceli broj 9857/15 Sombor 1, Olgica Mijić 
dipl.ing.arh., 

 

 IZJAVLJUJEM 

 

1. da je URBANISTIČKI PROJEKAT urbanističko-arhitektonske razrade lokacije za 
izgradnju skladišno-proizvodnog objekta P+1 i pomoćnog objekta P+0 u 
Somboru, na katastarskoj parceli broj 9857/15 Sombor 1, izrađen u skladu sa 
Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti 
izgradnje objekta i pravilima struke; 

2. da je URBANISTIČKI PROJEKAT izrađen u skladu sa važećim planskim               
dokumentom: Plan generalne regulacije na prostoru industrijske zone u 
Somboru: blokovi 102, 103, 114, 115 i 127-PGR 05(Sl. list Grada Sombora broj 
6/2016), Izmena i dopuna dela plana generalne regulacije na prostoru 
industrijske zone u Somboru PGR-05 (Sl. list Grada Sombora broj 2/2018) i 
Druge izmene i dopune PGR 05 (Sl. list Grada Sombora broj 2/2021) 

 

Odgovorni urbanista :  Olgica Mijić, dipl.ing.arh. 

 

Broj licence:  200 0251 03 

 

Potpis i pečat: 

                                             

 

Broj tehničke dokumentacije: 508 U/2023 

Mesto i datum: Sombor, jun 2023. 
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4.   LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE 
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B TEKSTUALNI DEO 

 

1. UVOD - SVRHA I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Svrha izrade Urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije za 
izgradnju skladišno-proizvodnog objekta, spratnosti P+1, na katastarskoj parceli broj 
9857/15 KO Sombor 1. Parcele se nalaze u Industrijskoj zoni, u bloku broj XVIII, a u 
delu namenjenom radnoj zoni. 

Prema Prepisu lista nepokretnosti broj 11275, parcela broj 9857/15 KO Sombor 1, 
vodi se kao gradsko građevinsko zemljište u privatnoj svojini, vlasnik 1/1 LASTA doo. 

Skladišno-proizvodni objekat projektuje se za potrebe proširenja poslovnih kapaciteta 
firme Lasta doo, Maksima Gorkog 49, u Somboru. “LASTA” doo se u okviru svojih 
delatnosti bavi prodajom čeličnih limova, cevi i profila, alata, materijala za bravarske 
poslove. Usled povećanja obima posla ukazala se potreba za većim skladišnim 
prostorom. Namera investitora je da u okviru objekta vrši izradu čeličnih konstrukcija 
ručnim alatima kao i reparaciju i servisiranje potrošnih mašinskih delova. S obzirom 
na navedeno i da postojeće sedište firme ne zadovoljava sadašnje kapacitete, 
pristupilo se izradi Idejnog rešenja i Urbanističkog projekta za izgradnju novog 
skladišno-proizvodnog objekta. 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, 
urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima 
usklade programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije (građevinske 
parcele) i u skladu sa tim izvrši organizacija prostora na parceli. 

 

2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG 
PROJEKTA 

 

Pravni osnov:  
- Zakon o planiranju i izgradnji („Sl. glasnik RS”, br. 72/2009, 81/2009-ispr, 

64/2010- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - 
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 – др. закон, 9/2020 i 52/2021)  

- Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i 
urbanističkog planiranja („Sl. glasnik RS” broj 32/2019) 

 
Planski osnov:  

- Plan generalne regulacije na prostoru industrijske zone u Somboru: blokovi 
102, 103, 114, 115 i 127-PGR 05(Sl. list Grada Sombora broj 6/2016), Izmena 
i dopuna dela plana generalne regulacije na prostoru industrijske zone u 
Somboru PGR-05 (Sl. list Grada Sombora broj 2/2018) i Druge izmene i 
dopune PGR 05 (Sl. list Grada Sombora broj 2/2021) 
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3. USLOVI IZGRADNJE DATI PLANSKIM DOKUMENTOM 

 

Prostor obrade obuhvata parcelu broj 9857/15 KO Sombor 1. 

Prema Planu generalne regulacije na prostoru industrijske zone u Somboru i dvema 
Izmenama i dopunama dela Plana generalne regulacije na prostoru industrijske zone 
u Somboru PGR-05 (Sl. list Grada Sombora broj 6/2016, 2/2018,2/2021), navedena 
parcela se nalazi u bloku XVIII koji je namenjen radnoj zoni. U delu bloka je 
predviđena slobodna zona, a pravila građenja se primenjuju za radnu zonu.  

 

3.1 IZVOD IZ TEKSTUALNOG DELA PLANA 

 

Pravila za izgradnju objekata uradnoj zoni 

 

Vrsta i namena objekata 
 

U okviru građevinske parcele u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja:upravne zgrade, 
proizvodnih, skladišnih objekata, objekata uslužnih delatnosti  i parkinga. 

Uz to, u okviru građevinske parcele dozvoljena je izgradnja pratećeg objekta-
portirnice sa svim pratećim prostorijama za portira(domara). 

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeći ili objekti u nizu, a sve u zavisnosti od 
tehničko-tehnoloških procesa proizvodnje uz zadovoljavanje propisanih uslova 
zaštite. 

Uz glavne objekte na građevinskoj parceli u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja 
pomoćnih objekata: garaža za putnička odnosno teretna vozila, ostava, kotlarnica, 
biciklarnika, tipskih transformatorskih stanica, ograda, eventualno kao prelazno 
rešenje bunara, vodonepropusnih betonskih septičkih jama, cisterni za vodu, 
retenzija, uređaja za prečišćavanje otpadnih voda i svih objekata koji služe 
tehnološkom procesu. 
 

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje građevinske parcele 
 

Nezavisno od namene, prvi uslov za formiranje građevinske parcele je da ima pristup 
sa javnog puta, da joj oblik bude pravilan i optimalno prilagođen potrebama procesa 
rada. 

Zatečena parcelacija blokova u obuhvatu plana je u većini slučajeva nepravilnog 
oblika, zbog toga se predlaže urbana komasacija, čime će se dobiti parcele 
optimalne veličine, oblika i površina za izgradnju objekata. 

Eventualna deoba ili spajanje parcela će se vršiti Projektom parcelacije i 
preparcelacije, a u skladu sa uslovima za obrazovanje građevinskih parcela 
definisanih ovim Planom. 
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Površina građevinske parcele iznosi minimalno 2000,0 m² sa širinom uličnog fronta 
minimalno 20,0 m. 
 

Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele 
 

U zavisnosti od tehnološkog procesa proizvodnje u okviru konkretnog radnog 
kompleksa građevinska linija je odmaknuta za minimalno 5,0 m ili više od 
regulacione linije . 
 

Indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti građevinske parcele 
 

Maksimalan dozvoljeni indeks zauzetosti na građevinskoj parceli u radnoj zoni je 0,7. 
Minimalni procenat zelenih površina je 0,3. 

Maksimalan dozvoljeni indeks izgrađenosti građevinske parcele je 1,6. 
 

Najveća dozvoljena spratnost objekata 
 

Objekti su spratnosti: 

Poslovni, proizvodni, uslužni, servisni, skladišni i upravne zgrade maksimalno P+2. 

Proizvodni objekti mogu da budu visine koju tehnološki proces diktira (npr. silosi). 

Izgradnja pomoćnog objekta-kotlarnica, garaže, ostave, biciklarnik, septičke jame, 
bunari i sl. - maksimalne spratnosti P+O. 
 

Najmanja dozvoljena međusobna udaljenost objekata 
 

Objekti mogu da se grade kao slobodnostojeći i u nizu. 

Izgradnja objekata u nizu može se dozvoliti ako to tehnološki proces proizvodnje 
zahteva i ako su zadovoljeni uslovi protivpožarne zaštite. 

Međusobni razmak slobodnostojećih glavnih objekata je minimalnopolovina visine 
višeg objekta, s tim da međusobni razmak ne može biti manji od 5,0m. 
 

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 
 

Na građevinskoj parceli u radnoj zoni pored glavnih i pomoćnih objekata dozvoljena 
je izgradnja pratećeg objekta (portirnice). 

Visina ograde kojom se ograđuje radni kompleks ne može biti viša od 2,0m. 

Ograda na regulacionoj liniji i ograda na uglu mora biti transparentna, odnosno 
kombinacija zidane i transparentne ograde. 

Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 m a kod 
kombinacije zidani deo ograde ne može biti viši od 0,9 m. 

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli kojase ograđuje. 
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Funkcionalne celine je dozvoljeno pregrađivati u okviru građevinske parcele pod 
uslovom da visina te ograde ne može biti veća od visine spoljne ograde i da je 
obezbeđena protočnost saobraćaja. 

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije. 
 

Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 
 

Za svaku građevinsku parcelu u okviru ove zone mora se obezbediti kolski prilaz. 
Kolski prilaz parceli je minimalne širine 5,0 m sa minimalnim unutrašnjim radijusom 
krivine od 7,0 m. U okviru građevinske parcele saobraćajne površine mogu da se 
grade pod sledećim uslovima: 

-minimalna širina saobraćajnice je 3,5 m sa unutrašnjim radijusom krivine 5,0 m, 
odnosno sa radijusom krivine od 7,0 m tamo gde se obezbeđuje protočnost 
saobraćaja zbog protivpožarnih uslova. 

- za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru građevinske parcele mora se 
obezbediti parking prostor za putnička, odnosno teretna vozila. 

Broj parking mesta treba da iznosi minimalno polovinu broja zaposlenih radnika u 
prvoj smeni. Ako taj broj ne može da se zadovolji, moguće je „zakupiti“ broj parkinga 
koji nedostaje na komercijalnim parkinzima na javnom ili ostalom zemljištu u okviru 
industrijskog parka. 

-ukoliko postoji prodajni prostor u okviru proizvodnog kompleksa, potrebno je 
obezbediti 1 parking mesto na 70m2 prodajnog prostora. 

-Prevozna sredstva i radne mašine koje su neophodne u procesu rada, parkirati u 
granicama kompleksa uz poštovanje normi organizacije i uređenja parcele. 

-Potrebno je obezbediti najmanje jedno mesto za parkiranje teško pokretnih i 
nepokretnih lica dimenzija 350h500cm. Ako je duplo parking mesto, dimenzije su 
590x500, sa međuprostorom širine min150cm. 

-Parking za bicikle organizovati unutar parcele. Potrebno je obezbediti dovoljnu 
površinu za smeštaj bicikala jednak broju zaposlenih u prvoj smeni. 

-Pored izgradnje kolskih prilaza i pešačkih staza, moraju se pobezbediti i pristupi za 
nesmetano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica. Prilaze objektima rešiti 
izgradnjom rampi minimalne širine 90cm i nagiba od 1:20 do 1:10, odnosno 8-10%, 
za kretanje pomoćnih sredstava invalidnih i lica sa posebnim potrebama. 
 

Zaštita susednih objekata 
 

Izgradnjom objekata na parceli i planiranom delatnošću u okviru parcele ne sme se 
narušiti životna sredina. 

Izgradnjom objekta uz bočne strane parcele ne sme se narušiti vazdušna linija 
susedne parcele, a odvodnjavanje atmosferskih padavina sa krovnih površina mora 
se rešiti u okviru građevinske parcele na kojoj se gradi objekat. 

Zelenilom treba da se obezbedi izolacija administrativnih objekata od proizvodnih i 
skladišnih objekata, izolacija pešačkih tokova kao i zaštita parking prostora od uticaja 
sunca. Izbor biljnih vrsta određuje se prema karakteristikama proizvodnje, 
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koncentraciji i karakteru štetnih materija, odnosno njihovim ekološkim funkcionalnim i 
dekorativnim svojstvima. 

Nivelacijom saobraćajnih površina odvodnju atmosferskih padavina rešiti u okviru 
parcele na kojoj se gradi. 
 

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta 
 

Objekti mogu biti građeni od svakog čvrstog materijala koji zadovoljava važeće 
propise i standarde, na tradicionalan ili savremeniji način. 

Krovna konstrukcija može biti od drveta, čelika ili armiranog betona, a krovni pokrivač 
u skladu sa nagibom krova i u skladu sa važećim standardima. 

Fasade objekta mogu biti od materijala koji zadovoljava važeće propise i standarde. 

Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se težiti 
uspostavljanju jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru građevinske parcele. 
 

Uslovi za rekonstrukciju objekata 
 

Rekonstrukcija postojećih objekata i zamena postojećih objekata novim objektom 
može da se dozvoli pod sledećim uslovima:- ako se izvođenjem radova na objektu 
ispoštuju uslovi dati ovim Planom; ako građevinska parcela svojom izgrađenošću ne 
zadovoljava uslove iz ovog Plana, rekonstrukcijom se ne može dozvoliti dogradnja 
postojećeg objekta. 
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3.2 IZVOD IZ GRAFIČKOG DELA PLANA 

 

 
 

 

 

4. OPIS URBANISTIČKOG REŠENJA SA USLOVIMA IZGRADNJE 

 4.1 OPIS LOKACIJE  

 

Parcela broj 9857/15 KO Sombor 1 nalazi se u građevinskom području, u bloku broj 
XVIII u okviru Indrustrijske zone u jugoistočnom delu grada.  

Parcela je u vreme izrade Planskog dokumenta bila deo veće parcele (k.p. br. 
9857/12 KO Sombor 1) koja je parcelacijom, na osnovu zahteva budućih investitora, 
podeljena na četiri manje parcele. Predmetna parcela označena je brojem 2 i 
ograničena tačkama 2,3,4,5. Projekat parcelacije izradilo je JKP “Prostor” pod brojem 
tehničkog dnevnika 90/21 od avgusta 2021. godine. Parcelalcija je sprovedena u 
evidenciji Katastra nepokretnosti. 
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Izvod iz grafičkog dela projekta parcelacije 

 
 

 

Parcela je oblika paralelograma sa stranama dužine ~53,6x91,5m, ukupne površine 
4759 m2. Parcela je neizgrađena.  

U okviru zone u kojoj se parcela nalazi, postoje izgrađeni industrijski objekti različitih 
namena i veličina. 

Predmetna parcela graniči se sa parcelom broj 9857/14 Sombor 1, sa jugoistočne 
strane, parcelom broj 9857/17 Sombor 1, sa jugozapadne strane. Sa severozapadne 
strane parcela se graniči sa parcelom br. 9857/16. Sa severoistočne strane parcela 
ima izlaz na javnu površinu (kp 9860/2), a preko nje do asfaltnog puta – sabirne ulice 
S1.  

Teren na kome se nalazi je parcela je uglavnom ravan. 

 

4.2 NAMENA POVRŠINA 

 

Na katastarskoj parceli 9857/15 KO Sombor 1 planira se izgradnja skladišno-
proizvodnog objekta, spratnosti P+1. Veći deo objekta opredeljen je za skladište, dok 
je manji deo planiran za proizvodnju elemenata za čelične konstrukcije. Takođe, deo 
objekta projektovan je za upravu i salon u kome će biti izloženi artikli. Projektovana 
bruto površina prizemlja objekta je 1749,0m2. 

Pored glavnog objekta, na parceli se planira izgradnja pomoćnog objekta – 
nadstrešnice za bicikle, smeštaj kontejnera, ambalaže i sl., spratnosti P+0. 
Projektovana bruto površina objekta je 112,0m2. 
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Kolski ulaz na parcelu nalazi se sa severoistočne strane, a interna manipulativna 
površina prolazi oko objekta i uz nju se formira slobodna površina za istovar robe, 
sortiranje materijala za proizvodnju, odlaganje i sortiranje ambalažnog otpada i sl. 
Izlaz sa parcele planiran je takođe sa severoistočne strane parcele. Na taj način 
obezbeđen je kružni tok saobraćaja kroz parcelu, kako za kamione tako i za 
interventna vozila. Uz internu manipulativnu površinu projektovana su parking mesta. 
Sva preostala slobodna površina biće ozelenjena. 

  

4.3 REGULACIJA NIVELACIJA  

 

Predmetna parcela graniči se sa severoistočne sa javnom površinom. Regulaciona 
linija RL1 je na granici sa parcelom broj 9860/2 preko koje se pristupa asfaltnom 
putu-saobraćajnici S1 na katastarskoj parceli broj 9861/2.  

Položaj skladišno-proizvodnog objekta definisan je građevinskom linijom GL1 koja 
se nalazi na udaljenosti od 5m od severoistočne granice parcele (RL1). Maksimalne 
dimenzije skladišno-proizvodnog objekta su 66.0x26.50m. Spratnost objekta je većim 
delom P+0, dok je upravni deo zgrade spratnosti P+1. Duž jugoistočne strane 
objekta projektovane su dve manje nadstrešnice širine 3m i dužine 10.40m koje 
natkrivaju oba ulaza u skladište i omogućavaju nesmetan istovar i utovar robe i 
materijala. 

Pomoćni objekat nalazi se uz jugoistočnu granicu parcele. Položaj objekat definisan 
je građevinskom linijom GL2 (na udaljenosti od 58.60m od RL1). Maksimalne 
dimenzije pomoćnog objekta su 16.0x7.0m. Spratnost objekta je P+0. 

 

Teren na kome se nalazi je parcela je uglavnom ravan. Uzimajući u obzir zatečeno 
stanje, planirano je nivelisanje terena nasipanjem zemlje kako bi se ispratio nivo puta 
i obezbedili adekvatni saobraćajni priključci. 

Visinska kota na mestu budućeg kolskog ulaza je 87.50mnv, što je za 20cm niže u 
odnosu na buduću kotu poda prizemlja u glavnom objektu. Kota terena na izlazu sa 
parcele projektovana je na -0.40cm, odnosno 87.30mnv. Projektovana kota parking 
površina je -0.10m (87.60mnv).  

- Relativna kota prizemlja glavnog objekta je 0.00 (apsolutna +87.70mnv)  

- Relativna kota prizemlja pomoćnog objekta je -0.10 (apsolutna +87.60mnv) 

- Projektovana visina vrha atike na najvišem delu  glavnog objekta je +8.40 
(apsolutna +96.10mnv)  

- Projektovana najviša tačka nadstrešnice +3.10m (apsolutna +80.90mnv) 

 

Ovakvo rešenje predstavlja smernice za izradu projekta unutrašnjeg (parternog) 
uređenja  parcele  i  nivelacionog  rešenja.  Projektantu  se  ostavlja  mogućnost  da  kote 
mogu pretrpeti manje izmene prilikom izrade projekta parternog uređenja ukoliko se 
ukaže potreba za takvom izmenom. 
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4.4 PRISTUP PARCELI I SAOBRAĆAJNO REŠENJE 

 

Kolski prilaz na parcelu omogućen je sa asfaltiranog puta – sabirne saobraćajnice S1 
(kp 9861/2) sa severoistočne strane.  

Projektom je predviđeno ograđivanje cele parcele transparentnom ogradom. Visina 
ograde projektovana je 1.8m, s tim da je parapet u visini od ~20cm od kote terena 
betoniran.  

U sklopu ograde planira se postavljanje jedne pešačke kapije i dve klizne kapije 
namenjene za ulaz odnosno izlaz kamiona sa severoistočne strane, sa saobraćajnice 
S1. Na taj način omogućeno je kretanje vozila kroz parcelu sa kolskim ulazom na 
jednoj strani i izlazom na drugoj strani objekta. Širina manipulativne površine na 
ulaznoj partiji i duž celog objekta sa južne strane je 7.0m, što omogućava nesmetano 
kretanje vozila, istovar i utovar robe. Proširenje manipulativne površine planirano je 
ispred pomoćnog objekta kako bi se obezbedila površina za pretovar materijala, 
mogućnost obavljanja pripremnih radova pre unošenja materijala u proces 
proizvodnje, pakovanje otpadne ambalaže i sl. Manipulatvna površina se dalje prema 
izlazu sužava na širinu od 6m, odnosno 4m duž severne strane objekta. Radijusi 
krivina projektovani su tako da se omogući nesmetano kretanje kamiona kroz 
kompleks. 

Na parceli je, u ulaznoj zoni, obezbeđeno 10 parking mesta dimenzija 5.0x2.80m i 
jedno parking mesto za osobe sa invaliditetom dimenzija 5.0x3x70m. Parking za 
bicikle obezbeđen je ispod nadtrešnice, u okviru pomoćnog objekta. S obzirom na to 
da je predviđen maksimalan broj zaposlenih 20, broj parking mesta zadovoljava 
uslove iz Plana (polovina broja zaposlenih). 

Ulaz za pešake i bicikliste je sa saobraćajnice S1 kroz pešačku kapiju, na koju se 
nastavlja pešačka staza do ulaza u upravni deo. 

Sve manipulativne površine će biti asfaltirane, sa odgovarajućom kolovoznom 
konstrukcijom za opterećenja putničkih i teretnih vozila. Parking površine će biti 
popločane ozelenjenim betonskim raster kockama. 

Odvodnja atmosferskih voda sa objekta i manipulativnih površina obezbeđuje se 
odgovarajućom nivelacijom na sopstvenoj parceli.  
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5. NUMERIČKI POKAZATELJI 

Površina predmetne parcele broj 9857/15 KO Sombor 1 je 4 759m2. 

Uporedni prikaz pravila gradnje i planiranog rešenja 

Parametri 
Pravila gradnje 

predviđena Planom 
Planirano rešenje 

Minimalna površina 
parcele 

2000 m2                4 759 m2 

Minimalna širina 
uličnog fronta 

20 m                 53.60m 

       Indeks zauzetosti                        70% (0.7) 

 39.1 % (objekti - 
1749 m2+112 m2) 
 30.8 %(manipulativne 
površ.,trotoar,parking- 

1468 m2) 

Indeks izgrađenosti 1.60  

0.48 
BRGP:  
glavni        – 2171,4m2 

pomoćni -      112,0m2 

Spratnost P+2 
       P+0 i P+1  
   (glavni objekat) 
P+0 (pomoćni objekat) 

Min procenat 
zelenih površina min 30% 30 % 

               Regulacija 

     udaljenost GL od RL 

 

min 5.0m 

GL1 – min 5m od RL1 
GL2 – 58.60m od RL1 

Bilans planiranih površina 

Namena Površina u m
2
 Udeo površina u % 

Parcela 4 758.0 100 

Objekti (zauzeće na 
parceli) 1 861.0 39.1 

Manipulativna 
površina i 
trotoari 

1 310.0 27.5 

Parkinzi 158.0 3.3 

Zelene površine 1 430.0 30 

Ukupno 4758.0 100.0 
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6. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA  

 

Slobodne površine parcele koje nisu pod objektom planirane su kao manipulativne 
kolske i pešačke površine, zaštitni trotoar oko objekta, parking i površine pod 
zelenilom. 

U okviru predmetnog kompleksa postoje manje grupacije zelenih površina koje se 
nalaze po obodnim delovima parcele. Duž granice kompleksa formiran je pojas 
zaštitno- izolacionog zelenila. Visoko zelenilo zastupljeno je uz planirane parkinge za 
automobile, sa jugoistočne strane, kao i sa zapadne strane objekta. Visoko zelenilo 
omogućava kako vizuelnu barijeru prema susednim parcelama tako izaštitu od 
sunca. Preostale uređene zelene površine se planiraju u vidu travnjaka.  

Da bi se postigao povoljan efekat u svakom godišnjem dobu, planirana je 
kombinacija lišćara i zimzeleno i listopadno žbunje, razne vrste cveća i trava (travni 
busen). 

Zelenilo, osim dekorativne uloge, ima i ulogu izolacije objekata od okolnih parcela, 
kao i zaštitu kompleksa od vetrova, smanjenje zagađenja, negativnog dejstva 
saobraćaja i sl. 

Poslovi ozelenjavanja se dele u dve grupe: pripremni radovi i samo ozelenjavanje. U 
pripremne radove spada skidanje i transport iskopane zemlje, humusiranje i ispuna 
žardinjera. Kod ozelenjavanja je potrebno voditi računa o tome da sadni materijal 
ispunjava određene uslove kvaliteta i godina starosti. Kod izbora dendrološkog 
materijala opredeliti se za autohtone vrste otporne na teže uslove vegetiranja 
(otporne na prašinu, gasove…). 

Sve zelene površine potrebno je redovno održavati uključujući košenje trave i 
orezivanje krošnji drveća. 

Kod sadnje drveća potrebno je voditi računa o minimalnim rastojanjima od instalacija, a 
kako je dato u sledećoj tabeli: 

 

Instalacija Drveće 

Vodovoda 1.5m 

Kanalizacija 1.5m 

Elektroinstalacije 2.5m 

EK i kablovske mreže 1.5m 

Gasovoda 2.0m 

 

Zelene površine zauzimaju 30% od ukupne površine parcele. 
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7. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 

7.1 VODOVOD I KANALIZACIJA OTPADNIH VODA 

 

U tehničkoj informaciji izdatoj od strane JKP “Vodokanal” pod brojem 04-18/021-
2023, od 22.5.2023. god. navodi se da je u toku izgradnja ulične vodovodne linije PE 
DN 150mm. Nakon dobijanja upotrebne dozvole biće moguće priključenje na istu.  

Za hidrantsku mrežu, potrebno je predvideti poseban vodomer. Vodomeri će biti 
smešteni u šaht na parceli, 1,0m iza regulacione linije, na mestu stalno pristupačnom 
službama JKP „Vodokanal“ Sombor. Poklopac će biti liveno gvozdeni, minimalnog 
prečinka ϕ60 ili minimalnih dimenzija 600x600mm. Vodomerni šaht pozicioniran je uz 
kolski ulaz, na severoistočnoj strani parcele. 

U istoj tehničkoj informaciji navedeno je da se na magistralnu liniju kanalizacije 
otpadnih voda PVC DN 1000 mm može priključiti. Revizioni kanalizacioni šaht 
pozicioniran je na severoistočnoj strani parcele  na udaljenosti 1m od regulacione 
linije. 

U javnu kanalizaciju za otpadne vode zabranjeno je upuštanje atmosferskih i 
površinskih voda, zatim ubacivanje otpadaka, predmeta i materija koje su: opasne po 
zdravlje ljudi i životnu okolinu; prouzrokuju kvarove i oštećenja na opremi i objektima 
javne kanalizacije; negativno utiču na odvijanje procesa prečišćavanja voda; sadrže 
biološki razgradive i teško razgradive materije. 

 

7.2 ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

 

Na osnovu tehničke informacije i uslova za priključenje izdatih od strane Odeljenja za 
komunalne delatnosti, imovinsko-pravne i stambene poslove, Gradske uprave Grada 
Sombora pod brojem 352-574/2023-XVI od 09.06.2023.godi. navedeno je da na 
predmetnoj parceli ne postoji uređena atmosferska kanalizacija na koju postoji 
mogućnost priključenja. Odvođenje svih atmosferskih voda se rešava na predmetnoj 
parceli. Sa objekta, parkinga i manipulativnih površina se voda preko separatora 
masti i ulja odvodi u upojni bunar. Separator je vodonepropusan, zaštićen od korozije 
i postavljen unutar granica predmetne parcele. Atmosferska kanalizacija ne sme biti 
spojena sa fekalnom kanalizacijom.  
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7.3 ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

 

Prema Uslovima Elektrodistribucije Srbije, Ogranak Elektrodistribucija Sombor pod 
brojem 2540400-D.07.07.-221243/3-23 od 24.05.2023.god, na predmetnom lokalitetu 
postoji izgrađena distributivna trafostanica, MBTS 20/0.4 kV “Industrijska zona 2”. Za 
priključenje predmetnog proizvodnog objekta postoji mogućnost priključenja sa 
maksimalno odobrenom snagom od 100 KW. Da bi se novi objekat priključio na 
distributivni sistem električne enrgije, potrebno je izgraditi novi kablovski priključni 
vod nemerene struje kabelom tipa PP00-A 4x150mm2 od postojeće MBTS 20/0.4 kV 
do novog tipskog slobodnostojećeg OMM tip POMM-4 koji bi se nalazio na 
regulacionoj liniji parcele. Merenje potrošnje električne energije bi se vršilo novom 
kompletnom mernom grupom prema datim uslovima. Prostorija sa elektroopremom, 
račuraskom tehnikom nalazi se na spratu objekta i od nje će se distribuirati električna 
energija po celom objektu. 

 

7.4 TELEKOMUNIKACIONA MREŽA 

 

U tehničkoj informaciji i uslovima za priključenje izdatim od strane “Telekom Srbija” 
pod brojem D210-218778/2-2023 od 22.05.2023.god. navedeno je da na predmetnoj 
lokaciji ne postoje TT instalacije. Priključenje budućeg proizvodnog objekta na 
pretplatničku TT mrežu je moguće izvršiti iz najbliže pristupne tačke 
telekomunikacione mreže, podzemnim putem novim privodnim optičkim TT kablom, 
do mesta uvoda u objekat. Za potrebe priključenja od najbliže pristupne tačke do 
zelene površine ispred predmetne parcele “Telekom” će povući novi priključni optički 
kabel, prema lokaciji orisnika, do mesta uvoda u objekat. Investitor treba da omogući 
ulaz u objekat da bi se priključni kabl završio. Objekat će biti priključen na TT mrežu, 
u skladu sa izdatim uslovima i potrebnim radovima. 

 

7.5 GASNI PRIKLJUČAK 

 

Prema uslovima “Sombor-gas” doo, Sombor pod brojem 249/23 od 18.05.2023.god. 
u blizini predmetne parcele izveden je polietilenski gasovod i to prečnika DN90mm, 
pod pritiskom od 2bara, a od predmetne parcele je udaljen oko 270m. Gasifikacija 
predmetne parcele je moguća, s obzirom na predviđenu potrošnju, sa 
gorepomenutog gasovoda i to tako da se budući priključak i komunalna merna-
regulaciona stanica predvidi na samoj regulacionoj liniji. Merno regulaciona stanica: 
MRS G-10, maksimalni kapacitet 16m3/h.  
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7.6 TOPLOVOD 

 

U tehničkoj informaciji JKP “Energana”, Sombor pod brojem mz-33/23-ti od 
24.05.2023.god. navodi se da na predmetnoj lokaciji ne postoje izgrađene instalacije 
toplovoda niti je u planu njihova izgradnja. U tom smislu, ne postoje tehnički uslovi za 
priključenje na toplovodni sistem budućeg proizvodnog objekta. Objekat će se grejati 
kotlovima na gas. 

 

7.7 SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK 

 

Na predmetnoj parceli planirana su dva kolska prilaza, odnosno kolski ulaz i izlaz sa 
parcele. Na osnovu predloženog situacionog rešenja, JKP “Prostor” Sombor, kao 
Upravljač opštinskih puteva i ulica ugradu i naseljenim mestima, izdao je saobraćajno 
tehničke uslove pod brojem 714/2023 od 19.05.2023.god.  Kolski ulaz na parcelu 
izgraditi širine 8,3 m, a kolski prilaz namenjen izlasku sa parcele izgraditi u širini od 
5,2m. Spoj ivica kolskog prilaza i javnog puta izvesti sa potrebnom horizontalnom 
zakrivljenošću, koja odgovara merodavnom vozilu i koliko dopuštaju uslovi na terenu. 
Kolski prilaz nivelaciono uskladiti sa nivelacijom kolovoza javnog puta, tako da se 
omogući bezbedan prilaz vozilima sa kolovoza na kolski prilaz i obratno i ne 
ugrožava stabilnost javnog puta, kao ni postojeći režim odvodnje atmosferske vode. 

Atmosferska voda unutar građevinskih parcela ne sme se voditi na javnu površinu i 
preko kolskog ulaza na kolovoz, već se rešava unutar parcele. 
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8. INŽENJERSKO GEOLOŠKI POSLOVI 

 

Na predmetnoj lokaciji izvršena su geomehanička ispitivanja tla neophodna za 
izgradnju objekta. Geografske kordinate lokacije objekta (Google earth) su 
45°45'3.90"N severne geografske širine i 19°8'7.21"E istočne geografske dužine.  

Za utvrđivanje geomehaničkog profila, ukupno su urađene četiri (4) istražne bušotine 
dubine 8.0m od površine terena, i to dve (2) na predmetnoj parceli parceli 9857/15 i 
dve (2) na susednoj parceli 9857/16.  

Površinski deo terena u debljini oko 30-50cm je humusiran. Podzemna voda je 
utvrđena na dubini od 6.6-6.9m od površine terena ili na prosečnoj koti oko 80.34m. 
Zbog sezonskih i godišnjih oscilacija, računska dubina podzemne vode je usvojena 
na Dw=2.0m od površine terena. Nivo podzemne vode je promenljiv, ali o tome nema 
sistematizovanih višegodišnjih podataka.  

Na osnovu rezultata terenskih i laboratorijskih ispitivanja uzoraka tla, utvrđeno je da 
geomehanički profil površinski izgrađuju niskoplastične, peskovite, prašinaste gline. 

Na osnovu seizmičke karte, maksimalni intenzitet zemljotresa na površini lokalnog 
tla, sa verovatnoćom prevazilaženja od 10% u 50god, za povratni period od 475 god, 
je VII-VIII (stepeni po EMS-98). 

U Elaboratu o geotehničkim uslovima izgradnje (GeoEXPERT doo, Subotica, broj 
elaborata EGUI-PGD-073A-22 od novembra 2022.god) dati su rezultati terenskih i 
laboratorijskih ispitivanja tla, proračuni nosivosti i sleganja temelja, kao i predlog za 
kolovoznu konstrukciju. 

 

9. MERE ZAŠITE ŽIVOTNE SREDINE 

9.1  ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE 

 

Tokom izrade projekta i korišćenja objekta pridržavati se odgovarajućih mera zaštite 
životne sredine: 

Upravljanje otpadom u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom („Sl. glasnik RS”, 
br. 36/09, 88/10 i 14/16) i podzakonskim aktima proisteklim iz navedenog Zakona. 

Obezbediti poseban prostor, potrebne uslove i opremu za sakupljanje, razvrstavanje i 
privremeno čuvanje različitih otpadnih materija (komunalni, ambalažni otpad i dr.). 

Održavanje nivoa buke prema Zakonu o zaštiti od buke u životnoj sredini („Sl. glasnik 
RS”, br. 36/09 i 88/10) i podzakonskim aktima proisteklim iz navedenog Zakona. 

Sprovoditi neophodne mere zaštite od mogućih udesa, kao i mere za otklanjanje 
posledica u slučaju udesnih situacija i požara. 

Takođe se utvrđuje obaveza nosioca projekta da u slučaju prenamene izvedenog 
projekta i rekonstrukcije podnese nadležnom organu zahtev za odlučivanje o potrebi  
procene uticaja na životnu sredinu, odnosno pribavljanje uslova i saglasnosti 
nadležnih organa i organizacija koji se izdaju za planirane promene navedenog 
projekta u skladu sa posebnim zakonom. 
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9.2 EVAKUACIJA OTPADA 

 

Otpad koji nastaje u procesu proizvodnje će se skladištiti u vrećama i kontejnerima, 
ispod nadstrešnice. Predviđeno je da se sadržaj kontejnera, kao i krupan otpad u 
vrećama, predaje ovlašćenom operateru za preuizimanje te vrste otpada.  

Na predmetnoj parceli obezbeđen je prostor za postavljanje kontejnera za komunalni 
otpad. Određeno je pogodno i higijenski bezbedno mesto u okviru parcele tako da 
bude van glavnih tokova kretanja uz poštovanje svih najstrožih higijenskih uslova - u 
pogledu redovnog čišćenja, održavanja, dezinfekcije i sl. Prostor za postavljanje 
kontejnera  nalazi se ispod nadstrešnice, u delu odvojenom za tu namenu. 

Podloga na kojoj se nalaze kontejneri biće od čvrstog materijala (beton-asfalt) bez 
ijednog stepenika i sa najvećim dozvoljenim usponom za prolaz kontejnera od 3%. 

U procesu proizvodnje bravarskih konstrukcija nema otpadnih voda. 

Izgradnja objekta, odnosno izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da se ne 
izazove zagađenje zemljišta, vode, vazduha ili na druge načine degradira životna 
sredina. 

 

10. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

 

Na parceli ne postoje zaštićena kulturna niti prirodana dobra, na osnovu smernica iz 
planske dokumentacije.  

Na osnovu člana 109. Zakona o kulturnim dobrima („Službeni glasnik RS“ broj 
71/94), obaveza izvođača radova je da ukoliko naiđe na arheološko nalazište ili 
arheološke predmete, odmah prekine radove i obavesti nadležni zavod i da 
preduzme mere da se nalaz ne ošteti, ne uništi i da se sačuva na mestu i u položaju 
u kome je otkriven. 

 

11. MERE EFIKASNOSTI IZGRADNJE 

 

Uvođenjem mera energetske efikasnosti mogu se postići značajne uštede svih tipova 
energije, a posebno mere koje ne zahtevaju veće investicione troškove. 

Energetska efikasnost proizvodnog objekta obezbeđena je oblikom i kompaktnošću 
(faktor oblika) kao i orijentacijom u skladu sa prostornim mogućnostima parcele. 

Prilikom projektovanja primenjivati uslove definisane pravilnicima: 
- Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada („Sl. glasnik RS” br. 61/11)  
- Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim 

svojstvima zgrada („Sl. glasnik RS” br.69/12). 

U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova 
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa 
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada („Sl. glasnik RS” br.61/11). 
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Energetska svojstva utvrđuju se izdavanjem sertifikata o energetskim svojstvima 
zgrada koji izdaje ovlašćena organizacija koja ispunjava propisane uslove za 
izdavanje sertifikata o energetskim svojstvima zgrada. 

 

12. MERE ZAŠTITE OD POŽARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA I 
DRUGIH OPASNOSTI  

 

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta pribavljeni su uslovi Ministarstva unutrašnjih 
poslova - Sektor za vanredne situacije - Uprava za vanredne situacije u Somboru, 
pod brojem 217-28-617/23-1 od 24.05.2023.god.  

Prilikom projektovanja objekata i instalacija (električnih, gromobranskih, gasnih) 
ispoštovati važeće tehničke propise:  

- Zakon o zaštiti od požara (Sl. glasnik RS 111/2009 i 20/2015)  

- Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl.glasnik RS, br. 23/2015 i 77/2015)  

- Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja 
(Sl.list RS 11/96)  

- Pravilnik o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara (Sl.list 
SFRJ br.30/91)  

- Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe 
za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (Sl.list SRJ 
br.8/95),  

- i ostalih važećih propisa  

Na parceli je planirana saobraćajnica, minimalne širine 4.0m i najviše 7.0m, što je u 
skladu sa propisima.  

Hidrantsku mrežu čini spoljašnja i unutrašnja mreža. Spoljašnja mreža je povezana u 
prsten i na istoj se postavljaju nadzemni hidranti uz koje se posavljaju ormari sa 
opremom. Unutrašnji hidranti su smešteni u zidne ormariće sa opremom. 

Projektovanje i izgradnju objekata vršiti u skladu sa važećim propisima iz oblasti 
projektovanja seizmički otpornih konstrukcija. Na predmetnoj lokaciji očekivani 
intenzitet zemljotresa je maksimalnih VIII stepeni MSK.  

 

13. USLOVI ZA KRETANJE INVALIDNIH LICA 

 

Investitor je obavezan da projektnim rešenjem predvidi nesmetan prilaz i upotrebu 
objekta osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama, u skladu sa članom 5. 
Zakona o planiranju i izgradnji. 

Prilikom izrade Urbanističkog projekta kao i prilikom projektovanja planiranog objekta 
primenjene su mere i rešenja koja omogućavaju invalidnim licima neometano 
kretanje i pristup u objekat, a u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima 
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata kojima se osigurava nesmetano 
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kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Sl. glasnik RS“ 
br. 22/2015). 

Elementi spoljašnjeg uređenja parcele – parking, pešačke staze i prilaz objektu, po 
kojima se kreću lica sa posebnim potrebama u prostoru, su međusobno povezani i 
prilagođeni za orijentaciju. Na ulazu u objekat nema visinskih razlika niti stepenika. 

Na parceli je predviđeno parking mesto za invalidna lica, dimenzija 5x3.7m. 

 

14. TEHNIČKI OPIS PLANIRANOG OBJEKTA 

14.1 SKLADIŠNO-PROIZVODNI OBJEKAT 

 

Gabarit skladišno-proizvodnog objekta je 26.5x66.0m. Bruto površina objekta je 
1749,0m2, a bruto razvijena građevinska površina 2171,4m2.  

Spratnost objekta je P+1 na manjem delu i P+0 na većem delu objekta.  

Objekat je, u skladu sa pravilima građenja, pozicioniran na 5m udaljenosti od 
regulacione linije, sa severoistočne strane. Sa severozapadne strane od susedne 
parcele broj 9857/16 udaljen je 8.0m, a sa jugoistočne strane udaljenost od susedne 
parcele broj 9857/14 je 17.5m. Sa jugozapadne strane najmanja udaljenost od 
susedne parcele (broj 9857/17) je 13.3m. 

 

U okviru objekta definisane su dve celine: skladišno-proizvodni deo (P+0) i upravni 
deo za kancelarije i izložbeni salon (P+1). U funkcionalnom smislu objekat je 
projektovan tako da je veći deo objekta namenjen skladišnom prostoru za čelične 
limove, cevi i profile, različite vrste  alata, ličnu zaštitnu opremu, pribor i materijal za 
bravarske poslove. Deo objekta planiran je za izradu čeličnih konstrukcija ručnim 
alatima i reparaciju potrošnih mašinskih delova. Ovaj deo objekta je prizemni. U 
prizemlju upravnog dela, predviđen je izložbeni salon električnih i pneumatskih alata i 
pribora, ručnog alata, lične zaštitne opreme merne tehnike i sl. Predviđena je 
mogućnost servisiranja alata, pa je za tu namenu projektovan prostor u prizemlju. 
Administracija i uprava smešteni su na spratu uličnog dela objekta. Objekat je 
projektovan tako da se jasno razlikuje podela na organizacione celine, skladište sa 
proizvodnjom i upravu. Na jugoistočnoj strani objekta smešten je glavni ulaz u 
administrativni deo objekta, sa servisom i izložbenim salonom. Na ulaznu partiju 
nadovezuje se skladišno-proizvodni deo, koji je povezan, kako sa prostorom za 
radnike, tako i sa administrativnim delom objekta. U produžetku objekta projektovana 
su dva ulaza za unos robe i materijala. Nadstrešnice  širine 3m i dužine 10.40m 
projektovane su sa jugoistočne strane objekta i omogućavaju nesmetan istovar i 
utovar materijala robe.  

 

U prizemnom,skladišno-proizvodnom, delu nema fizičkih pregrada, prostor je 
fleksibilan i skladištenje robe će se organizovati na regalima odgovarajućih 
dimenzija. Proizvodnja se organizuje u severozapadnom delu objekta i za to je 
opredeljeno oko 100m2. Tehničke prostorije (kotlarnica i elektroenergetska 
prostorija) su smeštene na spratu. Takođe, na spratu se nalaze i prostorije za 
boravak zaposlenih, kancelarije za upravu, sanitarni blok i ostave. 
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Proizvodni objekat projektovan je kao montažna betonska konstrukcija, sa AB 
stubovima i krovnim nosačima, kao i montažnim AB međuspratnim tavanicama u 
spratnom delu objekta. Zidovi ispune biće od gipskartona na metalnoj potkonstrukciji. 
Termoizolacija krova predviđena je kamenom vunom na trapezastom limu, a krovni 
pokrivač je hidroizolaciona membrana. Fasadna obloga biće od termopanela 
d=15cm, u skladu sa „Pravilnikom o tehničkim zahtevima bezbednosti od požara 
spoljnih zidova zgrada. Pod proizvodnog dela je AB podna ploča sa finalnom 
obradom ferobetonom, dok je u upravnom delu pod obložen granitnom keramikom.  

 

~ OPIS PROIZVODNJE 

 

Proizvodnja je namenjena izradi manje zahtevnih čeličnih konstrukcija (rezanje i 
zavarivanjemi šrafljenjem) pri čemu će se koristiti električni ručni alati za obradu 
metala.  Takođe, vršiće se reparacija potrošnih mašinskih delova. Za obavljanje ovih 
poslova nisu potrebne izdvojene prostorije niti posebni uslovi radne sredine. Prilikom 
izrade elemenata čelične konstrukcije nije predviđena njihova finalna obrada 
farbanjem. Formirana konstrukcija se isporučuje naručiocu ili nosi na cinkovanje 
kooperantskoj firmi.   

 

Tehnološki proces odvija se u fazama: 
- Unos i skladištenje materijala 
- Ručna obrada čeličnih cevi, profila i lima 
- Sklapanje konstrukcije 
- Odvoz gotovog proizvoda  

14.2 POMOĆNI OBJEKAT 

 

Gabarit pomoćnog objekta je 16.0x7.0m. Bruto površina objekta je 112.0m2.  

Spratnost objekta je P+0. 

Objekat je pozicioniran u jugozapadnom delu parcele, na granici sa parcelom 
9857/14 sa  južne strane. 

U okviru objekta definisane su celine: prostor za bicikle za zaposlene, prostor za 
parkiranje kombi vozila, prostor za odlaganje otpada i ambalaže. 

Pomoćni objekat je sa tri strane ozidan i sa jedne duže strane potpuno otvoren. 
Krovna konstrukcija je od čeličnih nosača a, objekat je natkriven termopanelima. 
Unutar objekta celine su razdvojene lakim transparentnim pregradama i žicom. Pod 
ispod nadstrešnice je betoniran. 

S obzirom na to da su u okviru objekata jasno definisane različite funkcionalne celine 
moguća je njihova fazna izgradnja. Broj i redosled izvođenja faza nije striktno 
određen i zavisi od brzine razvoja, načina organizacije rada u skladu sa uslovima i 
potrebama investitora.  
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15. REALIZACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA  

 

Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade 
lokacije i provere usaglašenosti sa planskim dokumentom (Plan generalne regulacije 
na prostoru industrijske zone u Somboru: blokovi 102, 103, 114, 115 i 127-PGR 
05(Sl. list Grada Sombora broj 6/2016), Izmena i dopuna dela plana generalne 
regulacije na prostoru industrijske zone u Somboru PGR-05 (Sl. list Grada Sombora 
broj 2/2018) i Druge izmene i dopune PGR 05 (Sl. list Grada Sombora broj 2/2021)). 

Ovaj projekat osnov je izdavanje lokacijskih uslova. 
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C  GRAFIČKI PRILOZI 

 

1. Situaciono rešenje – regulaciono nivelaciono rešenje sa osnovom prizemlja 

2. Situaciono rešenje – parterno i pejzažno rešenje sa osnovom krova 

3. Situaciono rešenje – saobraćajna infrastruktura 

4. Situaciono rešenje – komunalna infrastruktura sa priključcima na spoljnu 
mrežu 

5. Idejno arhitektonsko rešenje objekata 
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BR. NAMENA PROSTORIJA POD OBIM (m) POVRŠINA
(m²)

          SKLADIŠNO-PROIZVODNI OBJEKAT   -   PRIZEMLJE

1  VETROBRAN granitna
keramika 11.45 7.90

2  HODNIK SA
STEPENIŠTEM

granitna
keramika 29.80 32.00

3  IZLOŽBENI PROSTOR
granitna
keramika 68.32 251.15

4  KANCELARIJA granitna
keramika 26.16 39.40

5  SERVIS granitna
keramika 19.40 22.76

6  MAGACIONER granitna
keramika 15.60 14.82

7  SANITARNI ČVOR
granitna
keramika 9.10 4.00

8  SANITARNI ČVOR
granitna
keramika 11.74 7.54

9  ULAZNI PODEST granitna
keramika 7.60 3.50

10  MAGACIN ferobeton 152.22 1200.00

11  PROIZVODNI DEO ferobeton 40.72 103.50

                   UKUPNA NETO POVRŠINA 1686.57

                   UKUPNA BRUTO POVRŠINA 1749.00
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BR. NAMENA PROSTORIJA POD OBIM (m) POVRŠINA
(m²)

          SKLADIŠNO-PROIZVODNI OBJEKAT   -   SPRAT

1  HODNIK granitna
keramika 49.66 43.00

2  KANCELARIJA  DIREKTORA granitna
keramika 26.40 39.60

3  SALA ZA SASTANKE granitna
keramika 26.20 39.30

4  KANCELARIJA granitna
keramika 22.20 27.55

5  KANCELARIJA granitna
keramika 22.50 28.65

6  KANCELARIJA granitna
keramika 23.50 32.35

7  TRPEZARIJA granitna
keramika 26.50 36.80

8  KOTLARNICA granitna
keramika 9.05 4.30

9  KOTLARNICA granitna
keramika 9.05 4.30

10  KOTLARNICA granitna
keramika 17.90 19.70

11  PROSTORIJA ZA RACK granitna
keramika 11.80 8.70

12  TEHNIKA granitna
keramika 12.00 9.00

13  OSTAVA granitna
keramika 16.20 12.60

14  ARHIVA granitna
keramika 17.90 17.70

15  PREDPROSTOR granitna
keramika 10.50 6.30

16  SPREMAČICA
granitna
keramika 7.30 3.30

17  WC ŽENSKI
granitna
keramika 9.30 5.20

18  WC MUŠKI
granitna
keramika 12.30 6.80

19  ZAJEDNIČKA PROSTORIJA
granitna
keramika 18.10 19.00

                   UKUPNA NETO POVRŠINA 364.15

                   UKUPNA BRUTO POVRŠINA 422.40
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IDEJNO REŠENJE - OSNOVA KROVA

Olgica Mijić dipl.ing.arh.            licenca 200 0251 03

LASTA doo
Izgradnja skladišno-proizvodnog objekta P+1 i P+0 i
pomoćnog objekta P+0



podna obloga                1cm
arm. cem. košuljica        6cm

hidroizolacija                3mm
 AB ploča                     15cm
tucanik                        10cm

stiropor                        10cm
PE-folija

PE-folija

gipskarton
 PE folija
mineralna vuna  10cm
termopanel 15cm

AB ploča                     20cm

Gefitas folija

tucanik                       30cm

stirodur                        10cm
PE-folija

geotekstil

termoizolacija mineralna vuna d=24 cm

TR lim  d=15 cm
AB rožnjača

hidroizolaciona membrana  d=1.2 mm

PE-HD folija

termoizolacija mineralna vuna d=24 cm

TR lim  d=15 cm
AB nosač

hidroizolaciona membrana  d=1.2 mm

PE-HD folija

-0.10/87.60±0.00/87.70

+3.66/91.36

+8.40/96.10+8.25/95.95

1 2 3 4 5 6 7 8

28
0

86
26

4
14

4
54

36
6

28
0

84
98 23

3
16

5
16

2
28

0
10

85
0

4260
63

0
14

4
54

84
0

155 60 940 60 940 60 940 60 940 60 928 22 50 690 60 690 6020

termoizolacija mineralna vuna d=24 cm

TR lim  d=15 cm
AB rožnjača

hidroizolaciona membrana  d=1.2 mm

PE-HD folija

AB ploča                     20cm

Gefitas folija

tucanik                       30cm

stirodur                        10cm
PE-folija

geotekstil

-0.10/87.60

+8.40/96.10

-0.10/87.60

+8.40/96.10

±0.00/87.70

+8.25/95.95

60
62

2
14

4
59

15 5 60 2490 60 155 300

URBANISTIČKI PROJEKAT
vrsta projekta

investitor

objekat

R  1:100 5.5

Domus
Arhitektonski atelje

Sombor, Avrama Mrazovića 13
tel: 025 427 843

domusso@gmail.com
www.domusarh.com

jun 2023.

odg. projektant

list

508 U/2023broj projekta datum

IDEJNO REŠENJE - PRESECI

Olgica Mijić dipl.ing.arh.            licenca 200 0251 03
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Izgradnja skladišno-proizvodnog objekta P+1 i P+0 i
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IDEJNO REŠENJE - IZGLEDI

Olgica Mijić dipl.ing.arh.            licenca 200 0251 03

LASTA doo
Izgradnja skladišno-proizvodnog objekta P+1 i P+0 i
pomoćnog objekta P+0

IZGLED SA JUŽNE STRANE

IZGLED SA SEVERNE STRANE

IZGLED SA ISTOČNE STRANE IZGLED SA ZAPADNE STRANE



1 2 3 4

A

B

1655

80
56

2
80

72
2

80 455 60 465 60 595

1 2 3 4

HOP150/150/5 HOP150/150/5

A

B 8
68

0
13

70
0

12 525 525 525 12
1600

25 505 15 510 15 505 25

BR. NAMENA PROSTORIJA POD OBIM (m) POVRŠINA
(m²)

          NADSTREŠNICA

1   NADSTREŠNICA beton 44.50 104.6

                                 UKUPNO 104.60

        UKUPNA NETO POVRŠINA NADSTREŠNICE 104.60

        UKUPNA BRUTO POVRŠINA NADSTREŠNICE 112.00

91
.1

0
+3

.5
0

92
.5

0
+4

.9
0

6°

6°

+3.50/91.10

±0.00/87.60

+4.70/92.30

750

47
0

35
0

TR lim

HOP150/150/5

±0.00

-1.00/86.60

HOP120/80/5
HOP150/150/5

25 660 15 50

742

40
10

10
40

6
20

±0.00/87.60

+4.70/92.30

±0.00

+3.50/91.10

±0.00/87.60

+3.50/91.10

+4.70/92.30

±0.00

±0.00/87.60

+3.50/91.10
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POMOĆNI OBJEKAT

Olgica Mijić dipl.ing.arh.            licenca 200 0251 03

LASTA doo
Izgradnja skladišno-proizvodnog objekta P+1 i P+0 i
pomoćnog objekta P+0

PRESEK

OSNOVA KROVA

OSNOVA TEMELJA OSNOVA PRIZEMLJA

IZGLEDI



IZGRADNJA SKLADIŠNO-PROIZVODNOG OBJEKTA NA KP 9857/15, KO SOMBOR 1 
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D DOKUMENTACIJA  

 

1. Izvod iz Lista nepokretnosti broj 11275, kp br. 9857/15 Sombor 1 

2. Kopija katastarskog plana 

3. Kopija katastarskog plana vodova 

4. Katastarsko topografski plan 

5. Tehnička informacija o postojećim instalacijama vodovoda i kanalizacije za 
priključenje budućeg proizvodnog objekta, JKP “Vodokanal” pod brojem 04-
18/021-2023, od 22.05.2023. god. 

6. Tehnička informacija i uslovi za priključenje na atmosfersku kanalizaciju, 
Odeljenje za komunalne delatnosti, imovinsko-pravne i stambene poslove, 
Gradske uprave Grada Sombora, broj 352-574/2023-XVI od 09.06.2023.god. 

7. Uslovi za potrebe izrade urbanističkog projekta, urbanističko arhitektonske 
razrade za građevinsku parcelu 9857/15 KO Sombor 1, „Elektrodistribucija 
Srbije“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucije Sombor, broj 2540400-
D.07.07.-221243/3-23 od 24.05.2023.god. 

8. Tehnička informacija i uslovi za priključenje, “Telekom Srbija” broj D210-
218778/2-2023 od 22.05.2023.god. 

9. Tehnička informacija i uslovi za potrebe priključenja građevinske parcele na 
distributivnu gasnu mrežu, “Sombor-gas” doo, Sombor pod brojem 249/23 od 
18.05.2023.god. 

10. Tehničke informacije i mogućnost priključenja na toplovodnu mrežu, JKP 
“Energana”, Sombor, broj mz-33/23-ti od 24.05.2023.god. 

11. Saobraćajno tehnički uslovi za izgradnju kolskih prilaza, JKP “Prostor” 
Sombor, broj 714/2023 od 19.05.2023.god.   

13. Uslovi u pogledu mera zaštite od požara, Ministarstvo unutrašnjih poslova - 
Sektor za vanredne situacije - Uprava za vanredne situacije u Somboru, pod 
brojem 217-28-617/23-1 od 24.05.2023.god.  
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