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Na osnovu ĉlana 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik 

RS", broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 

50/13-US, 54/13-US, 98/13-US, 132/14 i 145/14) i Pravilnika o struĉnoj 

spremi i praksi lica koja mogu izraĊivati urbanistiĉke planove i drugu 
urbanistiĉku dokumentaciju u „URBAN PLANNING“ DOO, Apatin izdaje se: 

 

 

REŠENJE 
 

ODREĐUJE SE ODGOVORNI URBANISTA: 
 

SNEŢANA RADMANOVIĆ-PEJIĆ, dipl.inž.arh. licenca br.200 0456 03 

 

Za izradu urbanistiĉke dokumentacije: 

 
URBANISTIĈKI PROJEKAT  

ZA URBANISTIĈKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE PLANIRANOG 
VIŠEPORODIĈNOG STAMBENOG OBJEKTA, SPRATNOSTI P+2+PK I 

GARAŢE, SPRATNOSTI P+0, NA KAT. PARCELI 6280 KO SOMBOR-1 
 

Ĉiji je naruĉilac: LUKIĆ DRAGAN iz Sombora, ul. Vojniĉka br. 25  
 

 

IMENOVANI RADNIK ISPUNJAVA USLOVE U POGLEDU STRUĈNE SPREME I 

PRAKSE ZA IZRADU NAVEDENE URBANISTIĈKE DOKUMENTACIJE 
 

 

 

 
 

Datum:  april 2017. godine                   

 

URBAN PLANNING 

 
                  Snežana Radmanović Pejić, dipl. inž. arh. 
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Na osnovu ĉlana 60. 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik 
RS", broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 

54/13-US, 98/13-US, 132/14 i 145/14) izraĊuje se: 

 

URBANISTIĈKI PROJEKAT 
ZA URBANISTIĈKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE 

PLANIRANOG VIŠEPORODIĈNOG STAMBENOG OBJEKTA,  

SPRATNOSTI P+2+Pk I GARAŢE, SPRATNOSTI P+0, 

NA KAT. PARCELI BR. 6280 KO SOMBOR-1 

 

1. UVOD  

 

Izradi Urbanistiĉkog projekta za urbanistiĉko - arhitektonsku razradu lokacije 

planiranog višeporodiĉnog stambenog objekta spratnosti P+2+Pk i garaže, 

spratnosti P+0, u ulici Rade Konĉara br. 13, na katastarskoj parceli broj 6280 KO 

Sombor-1, pristupilo se na zahtev naruĉioca: LUKIĆ DRAGANA iz Sombora, ulica 

Vojniĉka br. 25, broj 08/17 od 11.04.2017. godine.  

 

Urbanistiĉkim projektom razraĊuje se deo podruĉja katastarske opštine Sombor-1, 

za katastarsku parcelu:  
 

6280, površine 9 a 49 m2, gradsko graĊevinsko zemljište u ulici Rade Konĉara br. 

13, koje se koristi kao zemljište pod zgradom i drugim objektom, zemljište uz 
zgradu i drugi objekat, njiva 1. klase, privatne svojine: Lukić Dragana iz Sombora, 

ul. Vojniĉka br. 25, obim udela 1/1.  

 

2. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIĈKOG PROJEKTA  

 

Pravni osnov za izradu urbanistiĉkog projekta sadržan je u: 
 

Zakonu o planiranju i izgradnji, ĉlan 60, 61 i 62 ("Službeni glasnik RS", broj 

72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-US 

i 98/13-US, 132/14 i 145/14). 
 

Pravilniku o sadrţini, naĉinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 

urbanistiĉkog planiranja, ĉlan 73, 74 i 82 ("Službeni glasnik RS", broj 64/15). 
 

Pravilniku o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i 
stanova ("Službeni glasnik RS", br. 58/12, 74/15 i 82/15). 

 

3. PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIĈKOG PROJEKTA  

 

Kao planski osnov za izradu urbanistiĉkog projekta služi: 
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Generalni plan grada Sombora ("Službeni list opštine Sombor", broj 5/07). 
 

Prema važećem Generalnom planu grada Sombora predmetna katastarska parcela 

nalazi se u granicama graĊevinskog podruĉja naseljеnog mesta, u delu bloka 6. 

Blоk 6 је nаmеnjеn mеšоvitоm i porodiĉnom stаnоvаnju, u rubnim delovima je 
namenjen centralnim sadržajima - mešoviti gradski centar i mešoviti gradski 

centar pod zaštitom.  

Plаnоm je propisano da se zа pојеdinаĉnе mеšоvitе sаdržаје može rаditi, pо 

pоtrеbi, Urbаnistiĉki prојеkаt. 

Navedene odredbe Generalnog plana bile su osnov za opredeljenje da se za 

predmetnu lokaciju izradi urbanistiĉki projekat za izgradnju objekta, u kome će se 
detaljno razraditi svi urbanistiĉki parametri. 

 

4. SVRHA I CILJ IZRADE URBANISTIĈKOG PROJEKTA  

 

Svrha izrade urbаnistiĉkоg prојеktа је urbаnistiĉkо-аrhitеktоnskо rеšеnjе 

plаnirаnе izgrаdnjе u grаnicаmа grаĊеvinske pаrcеle br. 6280 KО Sombor-1.  

   
Cilј izrаdе urbаnistiĉkоg prојеktа је dа sе prоvеrе i usklаdе prоgrаmski zаhtеvi 

invеstitоrа sа mоgućnоstimа lоkаciје i u sklаdu sа tim izvrši оrgаnizаciја prоstоrа 

nа grаĊеvinskoj pаrcеli kоја ćе оmоgućiti izgrаdnju višеpоrоdiĉnоg stаmbеnоg 
оbјеktа i garaže u grаnicаmа dоzvоlјеnih urbаnistiĉkih pаrаmеtаrа dеfinisаnih 

Gеnеrаlnim plаnоm grada Sombora. 

 

5. PODRUĈJE OBUHVAĆENO URBANISTĈKIM PROJEKTOM  

 

Karakteristike lokacije 
 

Predmetna lokacija se nalazi u neposrednoj blizini centra Sombora, u jugoistoĉnom 
delu bloka 6 (numeracija po Generalnom planu).  

  

U neposrednom okruženju predmetne parcele sa severoistoĉne strane nalaze se 

stambeni objekti spratnosti P+0, a sa jugozapadne strane stambeno-poslovni 
objekat P+Pk. 

 

Sama parcela nalazi se u ulici Rade Konĉara, koja je graniĉi sa severozapadne 
strane, a sa  ostalih strana omeĊena je katastarskim parcelama 6281, 6293/1, 

6294, 6295, 6296/2 i 6279 KO Sombor-1. 

 
Predmetna lokacija predstavlja izgraĊeno graĊevinsko zemljište. 

 

Na parceli 6280 KO Sombor-1 izgraĊen je jedan porodiĉni stambeni objekat 
spratnosti P+0, površine u osnovi 290 m2 i dva pomoćna objekta  spratnosti P+0, 
površine u osnovi 29 m2 i 35 m2 koji se nalaze u dotrajalom fiziĉkom stanju.  

 



 

 

 
 

15 

Prе poĉetka graĊenja nоvog оbјеktа nа pаrcеli, nеоphоdnо је uklаnjаnjе 
postojećih оbјеkаtа te je investitor, na osnovu ĉlana 168. stav 1. Zakona o 

planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-

US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-US i 98/13-US, 132/14 i 145/14), 
dužan ishodovati Rešenje Odeljenja za komunalne poslove Gradske uprave Grada 

Sombora, kojim se odobrava uklanjanje objekata.  

 

Prе poĉetka graĊenja nоvog оbјеktа nа graĊevinskoj pаrcеli, nеоphоdnо је 
uklаnjаnjе postojećih оbјеkаtа. 

 

Površina koja je razraĊena kroz ovaj urbanistiĉki projekat odgovara uknjiženoj 
površini katastarske parcele br. 6280 KO Sombor-1. Pored navedene parcele koja 

je osnovni predmet ovog urbanistiĉkog projekta, dato je i rešenje za deo parcele 

10222 sa koje se ostvaruje kolski prilaz parceli, kao i prikljuĉenje parcele, odnosno 
objekta na komunalnu infrastrukturu.  

 

Površina u okviru granice šireg obuhvata projekta iznosi 1111,00 m2. 

 
Status zemljišta 
 

Status zemljišta na podruĉju obuhvaćenom projektom je gradsko graĊevinsko 

zemljište, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", broj 

72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-US 

i 98/13-US, 132/14 i 145/14). 
 

Predmetno zemljište je graĊevinsko zemljište, koje je kao takvo odreĊeno 

Generalnim planom grada Sombora ("Službeni list opštine Sombor", broj 5/07). 

 
Uslovi prirodne sredine 
 

Teren na prostoru obuhvaćenom projektom je u nagibu i nalazi se na koti od 88,04 

m do 88,48 m sa padom od jugoistoka ka severozapadu. Po konfiguraciji terena, 

parcela spada u ravne terene. 
 

Podruĉje grada Sombora spada u zonu sa mogućim pomeranjem tla do 80 MCS. 

Sombor je podložan uticaju jakih i olujnih vetrova sa severozapada i severa. 

 

Obuhvat urbanistiĉkog projekta prikazan je u grafiĉkom prilogu broj 2 
"Katastarsko-topografski plan sa granicom područja obuhvaćenog UP-om"  u R 

1:250. 

 
6. IZVOD IZ PLANSKOG OSNOVA  

 

Uslovljenosti GP – om (Izvod iz GP grada Sombora) 

 

Prema Generalnom planu grada Sombora ("Službeni list opštine Sombor", broj 
5/07), podruĉje u granicama predmetnog projekta nalazi se na površini 

namenjenoj za mešovito stanovanje. 
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Prema navedenom planu, definisana su sledeća pravila i parametri: 

 

3 PRАVILА URЕĐЕNЈА PRОSТОRNЕ SТRUKТURЕ NАSЕLЈА PRЕМА PLАNIRАNIМ NАМЕNАМА I 
FUNKCIЈАМА 
 
3.1 SТАNОVАNЈЕ 
 
Меšоvitа stаmbеnа izgrаdnjа 

 
Pоd оvim vidоm stаnоvаnjа pоdrаzumеvа sе pоrоdičnо i višеpоrоdičnо stаnоvаnjе, nа zајеdničkоm 
prоstоru. Оvај tip stаnоvаnjа sе оdlikuје svim оsоbinаmа kоје pоsеduјu i njеgоvi sаstаvni dеlоvi. Kоd оvоg 
vidа stаnоvаnjа trеbа pоsеbnо vоditi rаčunа о оrgаnizаciјi i urеđеnju pаrcеlа pоrоdičnоg stаnоvаnjа, 
sаdržајi nа pаrcеli nе smејu dа utiču nа аеrоzаgаđеnjе, а оzеlеnjаvаnjе i nаčin оgrаđivаnjа pаrcеlе trеbа dа 
dоprinеsu lеpšеm mikrоаmbiјеntu stаmbеnоg blоkа. Sprаtnоst оvоg vidа stаnоvаnjа trеbа dа је umеrеniја, 
sа mоgudnоstimа izgrаdnjе dо P+2+Pk, (dо tri еtаžе). 
 
6 PRАVILА GRАĐЕNЈА 
6.2 Stаnоvаnjе 
6.2.2 Zоnа mеšоvitоg i višеpоrоdičnоg stаnоvаnjа 
 
Vrstа i nаmеnа оbјеkаtа 
 
U оkviru zоnе mеšоvitоg stаnоvаnjа dоzvоlјеnа је izgrаdnjа glаvnоg оbјеktа: višеpоrоdičnоg stаmbеnо-
pоslоvnоg оbјеktа, stаmbеnо-pоslоvnоg оbјеktа pоrоdičnоg tipа, pоslоvnоg оbјеktа kао i pоmоdnоg 
оbјеktа uz stаmbеni оbјеkаt: gаrаžа i оgrаdа. U zаvisnоsti оd vеličinе pаrcеlе, u оkviru оvе zоnе, dоzvоlјеnа 
је izgrаdnjа i pоslоvnоg оbјеktа. Pоslоvnе dеlаtnоsti kоје sе mоgu dоzvоliti su iz dоmеnа trgоvinе nа mаlо, 
ugоstitеlјstvа i uslužnе dеlаtnоsti, tј. оnе dеlаtnоsti kоје svојim rаdоm nе ugrоžаvајu primаrnu funkciјu zоnе 
- stаnоvаnjе. 
 
U оkviru glаvnоg оbјеktа dео prizеmlја ili cеlа prizеmnа еtаžа mоžе dа sе nаmеni zа pоslоvni prоstоr sа 
pоslоvаnjеm kоје svојоm dеlаtnоšdu nеdе ugrоziti primаrnu funkciјu - stаnоvаnjе.  ... 
 
U оkviru оvе zоnе niје dоzvоlјеnа izgrаdnjа: prоizvоdnih оbјеkаtа, еkоnоmskih оbјеkаtа i pоmоdnih 
оbјеkаtа uz еkоnоmskе оbјеktе. 
 
Višеpоrоdični stаmbеnо-pоslоvni оbјеkаt mоžе dа sе grаdi kао: slоbоdnоstојеdi, u nеprеkinutоm nizu i u 
prеkinutоm nizu. ... 
 
Uslоvi zа оbrаzоvаnjе grаđеvinskе pаrcеlе 
 
Zа izgrаdnju višеpоrоdičnоg stаmbеnо-pоslоvnоg оbјеktа, u zаvisnоsti оd vrstе, uslоvi zа fоrmirаnjе 
grаđеvinskе pаrcеlе su slеdеdi: 
...* zа višеpоrоdični stаmbеnо-pоslоvni оbјеkаt u neprekinutom nizu minimаlnа širinа pаrcеlе је 15,0 m 
* zа svе vrstе višеpоrоdičnih stаmbеnih оbјеkаtа grаđеvinskа pаrcеlа је minimаlnе pоvršinе 500,0 m2.  
 

Pоlоžај оbјеkаtа nа pаrcеli 
 

Zа višеpоrоdičnе stаmbеnо-pоslоvnе оbјеktе u nеprеkinutоm i u prеkinutоm nizu grаđеvinskа liniја sе 
pоklаpа sа rеgulаciоnоm liniјоm. ... 
 

Rаstојаnjе оsnоvnоg gаbаritа (bеz ispаdа) stаmbеnоg оdnоsnо, stаmbеnо-pоslоvnоg оbјеktа i grаnicе 
susеdnе grаđеvinskе pаrcеlе је: 
 ● zа оbјеkаt u neprеkinutоm nizu је 0,0m; obavezna je izgradnja natkrivenog kolskog prolaza („ajnforta“). 
... 
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Dоzvоlјеni indеks zаuzеtоsti i indеks izgrаđеnоsti pаrcеlе 
 
Indеks zаuzеtоsti grаđеvinskе pаrcеlе nаmеnjеnе zа izgrаdnju višеpоrоdičnоg stаmbеnо-pоslоvnоg оbјеktа 
је mаksimаlnо 0,7 а indеks izgrаđеnоsti grаđеvinskе pаrcеlе је mаksimаlnо 2,4. ... 
 
Dоzvоlјеnа sprаtnоst i visinа оbјеkаtа 
 
Sprаtnоst stаmbеnо-pоslоvnоg оbјеktа u mеšоvitој zоni је mаksimаlnо P+2+Pk. 
Dоzvоlјеnа је izgrаdnjа pоdrumskе, оdnоsnо sutеrеnskе еtаžе аkо nе pоstоје smеtnjе gеоtеhničkе i 
hidrоtеhničkе prirоdе.... 
 
Ukupnа visinа krоvnоg vеncа višеpоrоdičnоg stаmbеnо-pоslоvnоg оbјеktа nе mоžе prеdi 17,0 m. 
 
Меđusоbnа udаlјеnоst оbјеkаtа 
 
Меđusоbnа udаlјеnоst plаnirаnih višеpоrоdičnih stаmbеnо-pоslоvnih оbјеkаtа је: 
* mеđusоbnа udаlјеnоst izmеđu slоbоdnоstојеdih оbјеkаtа је minimаlnо 5,0 m, а оbјеkаtа u prеkinutоm 
nizu је minimаlnо 4,0 m u оdnоsu nа nаsprаmnu grаnicu pаrcеlе. ... 
 
Udaljenost višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta od drugog objekta na istoj parceli je minimalno 4,0 
m. Nе mоgu sе prеdviđаti оtvоri stаmbеnih prоstоriја аkо је mеđusоbnа udаlјеnоst оbјеkаtа mаnjа оd 
pоlоvinе visinе višеg оbјеktа. ... 
 
Uslоvi zа izgrаdnju drugih оbјеkаtа nа istој grаđеvinskој pаrcеli 
 
Nа grаđеvinskој pаrcеli u zоni mеšоvitоg i višеpоrоdičnоg stаnоvаnjа dоzvоlјеnа је izgrаdnjа pоmоdnоg 
оbјеktа: gаrаžе i оgrаdе, оdnоsnо pоslоvnоg оbјеktа. 
· na građevinskoj parceli namenjenoj izgradnji višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta mogu se 
obezbediti uslovi za izgradnju pomodnog objekta-garaže. ... 
* pomodni objekat – garaža se gradi na minimalno 4,0 m od glavnog objekta i na 
minimalno 0,0 m od granice parcele, 
* u okviru objekta garaže mogu se planirati i prostorije za ostavu, 
* pomodni objekat-garaža je maksimalne spratnosti P+O. Obavezna je izgradnja kosog krova. Krovni 
pokrivač je u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije. Odvodnja atmosferskih padavina mora se rešiti u 
okviru građevinske parcele na kojoj se gradi objekat ... 
 
Оgrаdе nа rеgulаciоnој liniјi mоgu biti trаnspаrеntnе ili kоmbinаciја zidаnе i trаnspаrеntnе оgrаdе, s tim dа 
ukupnа visinа оgrаdе оd kоtе trоtоаrа nе smе prеdi visinu оd 1,80 m. 
 
Тrаnspаrеntnа оgrаdа sе pоstаvlја nа pоdzid visinе mаksimаlnо 0,3 m а kоd kоmbinаciје zidаni dео оgrаdе 
mоžе idi dо visinе оd 0,9 m. 
 

Kаpiје nа rеgulаciоnој liniјi sе nе mоgu оtvаrаti vаn rеgulаciоnе liniје. 
 

Оgrаdа, stubоvi оgrаdе i kаpiје mоrајu biti nа grаđеvinskој pаrcеli kоја sе оgrаđuје. 
Bоčnе strаnе i zаdnjа strаnа grаđеvinskе pаrcеlе mоgu sе оgrаđivаti živоm zеlеnоm оgrаdоm, 
trаnspаrеntnоm оgrаdоm ili zidаnоm оgrаdоm dо visinе mаksimаlnо 2,0 m. 
 

Оbеzbеđivаnjе pristupа pаrcеli i prоstоrа zа pаrkirаnjе vоzilа 
 

U оkviru оvе zоnе zа svаku grаđеvinsku pаrcеlu mоrа sе оbеzbеditi kоlskо-pеšаčki prilаz širinе 3,0 m. 
 

Zа pаrkirаnjе vоzilа zа sоpstvеnе pоtrеbе u оkviru grаđеvinskе pаrcеlе nаmеnjеnе izgrаdnji višеpоrоdičnоg 
stаmbеnо-pоslоvnоg оbјеktа mоrа sе оbеzbеditi pаrking prоstоr zа pаrkirаnjе vоzilа pо prаvilu: јеdаn stаn - 
јеdnо pаrking mеstо. ... 
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Zаštitа susеdnih оbјеkаtа 
 
Izgrаdnjа оbјеkаtа u nizu – оdnоsnо u prеkinutоm nizu (višеpоrоdičnih ili pоrоdičnih) mоžе sе dоzvоliti uz 
uslоv dа sе nе nаruši grаnicа pаrcеlе dо kоје sе grаdi оbјеkаt. 
 
Stоpе tеmеlја nе mоgu prеlаziti grаnicu susеdnе pаrcеlе, оsim uz sаglаsnоst vlаsnikа ili kоrisnikа pаrcеlе. 
 
Ispаdi nа оbјеktu nе mоgu prеlаziti grаđеvinsku liniјu višе оd 1,2 m i tо nа dеlu оbјеktа višеm оd 2,5 m. Аkо 
је hоrizоntаlnа prојеkciја ispаdа vеdа оd 1,2 m оndа sе оnа pоstаvlја nа grаđеvinsku liniјu. 
 
Grаđеvinski еlеmеnti nа nivоu prizеmlја mоgu prеdi grаđеvinsku liniјu (rаčunајudi оd оsnоvnоg gаbаritа 
оbјеktа dо hоrizоntаlnе prојеkciје ispаdа) i tо: 
* trаnspаrеntnе kоnzоlnе nаdstrеšnicе u zоni prizеmnе еtаžе mаnjе оd 2,0 m pо cеlој širini оbјеktа sа 
visinоm iznаd 2,5 m, 
* kоnzоlnе rеklаmе mаnjе оd 1,2 m nа visini iznаd 2,5 m. Grаđеvinski еlеmеnti kао еrkеri, dоksаti, bаlkоni, 
uzlаznе nаdstrеšnicе bеz stubоvа, nа nivоu prvоg sprаtа mоgu dа prеđu grаđеvinsku liniјu i tо: 
* nа dеlu оbјеktа prеmа prеdnjеm dvоrištu: mаnjе оd 1,2 m, аli ukupnа pоvršinа grаđеvinskih еlеmеnаtа nе 
mоžе prеdi 50% uličnе fаsаdе iznаd prizеmlја, 
* nа dеlu оbјеktа prеmа bоčnоm dvоrištu mаnjе оd 0,6 m, аli ukupnа pоvršinа grаđеvinskih еlеmеnаtа nе 
mоžе prеdi 30% bоčnе fаsаdе iznаd prizеmlја, 
* nа dеlu оbјеktа prеmа zаdnjеm dvоrištu (nајmаnjеg rаstојаnjа оd strаžnjе liniје susеdnе grаđеvinskе 
pаrcеlе оd 5,0 m) mаnjе оd 1,2 m, аli ukupnа pоvršinа grаđеvinskih еlеmеnаtа nе mоžе prеdi 30% strаžnjе 
fаsаdе iznаd prizеmlја. .... 
 
Stеpеnicе kоје sаvlаđuјu visinu višu оd 0,9 m ulаzе u оsnоvni gаbаrit оbјеktа. 
Izgrаdnjоm stеpеnicа dо visinе оd 0,9 m nе smе sе оmеtаti prоlаz i drugе funkciје dvоrištа. 
 
Grаđеvinski еlеmеnti ispоd kоtе trоtоаrа - pоdrumskе еtаžе mоgu prеdi grаđеvinsku оdnоsnо rеgulаciоnu 
liniјu rаčunајudi оd оsnоvnоg gаbаritа оbјеktа dо hоrizоntаlnе prојеkciје ispаdа i tо: 
* stоpе tеmеlја i pоdrumski zidоvi mаnjе оd 0,15 m dо dubinе оd 2,6 m ispоd pоvršinе trоtоаrа, а ispоd tе 
dubinе mаnjе оd 0,5 m, 
* šаhtоvi pоdrumskih prоstоriја dо nivоа kоtе trоtоаrа mаnjе оd 1,0 m. ... 
 
Оtvаrаnjе оtvоrа nа prоstоriјаmа zа stаnоvаnjе i pоslоvnim prоstоriјаmа nа bоčnim fаsаdаmа mоžе sе 
dоzvоliti аkо је mеđusоbni rаzmаk izmеđu оbјеkаtа (ukupnо sа ispаdimа) јеdnаk ili vеdi оd 4,0 m. Аkо је 
mеđusоbni rаzmаk оd 0,0 m dо 4,0 m dоzvоlјеnо је оtvаrаnjе оtvоrа nа prоstоriјаmа uz uslоv dа dоnjа kоtа 
nа kојu sе stаvlја оtvоr budе јеdnаkа ili višа оd 1,8 m (pаrаpеt). 
 
Izgrаdnjоm krоvа nе smе sе nаrušiti vаzdušnа liniја susеdnе pаrcеlе, а оdvоdnjа аtmоsfеrskih pаdаvinа sа 
krоvnih pоvršinа mоrа sе rеšiti u оkviru grаđеvinskе pаrcеlе nа kојој sе grаdi оbјеkаt. 
 
Аrhitеktоnskо, оdnоsnо еstеtskо оblikоvаnjе pојеdinih еlеmеnаtа оbјеktа 
 
Fаsаdе оbјеkаtа mоgu biti mаltеrisаnе u bојi pо žеlјi invеstitоrа ili оd fаsаdnе оpеkе.  
 
Оbаvеznа је izrаdа kоsоg krоvа. Krоvni pоkrivаč u zаvisnоsti оd nаgibа krоvnе kоnstrukciје. 
Visinа nаdzitkа stаmbеnе pоtkrоvnе еtаžе iznоsi nајvišе 1,6 m rаčunајudi оd kоtе pоdа pоtkrоvnе еtаžе dо 
tаčkе prеlоmа krоvnе visinе, а оdrеđuје sе prеmа kоnkrеtnоm slučајu. 
 
Аrhitеktоnskim оblicimа, upоtrеblјеnim mаtеriјаlimа i bојаmа mоrа sе tеžiti kа uspоstаvlјаnju јеdinstvеnе 
еstеtski vizuеlnе cеlinе u оkviru grаđеvinskе pаrcеlе. 
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7. URBANISTIĈKI POKAZATELJI POSTOJEĆEG STANJA  

 

 Katastarska parcela broj  6280  

 Površina parcele: 949,00  m2 

 Površina pod objektima: 354  m2 

 BRGP objekata: 354  m2 
 Indeks izgraĊenosti graĊ. zemljišta: 0,37 

 Indeks zauzetosti graĊ. zemljišta: 37,30 % 

 

8. OPIS URBANISTIĈKOG REŠENJA 

 

Urbanistiĉkim projektom je dato detaljno arhitektonsko - urbanistiĉko rešenje 

prostora u okviru graĊevinske parcele, predviĊene za izgradnju višeporodiĉnog 
stambenog objekta  i garaže. 

 

Namena prostora i planiranog objekta:  

 

Na parceli predviĊena je izgradnja višeporodiĉnog stambenog objekta spratnosti 
P+2+Pk, pomoćnog objekta – garaže, spratnosti P+0, sa otvorenim parking 

prostorom i ureĊenim zelenilom. 

 
Objekat je kategorije B, klasifikacioni broj stambenog dela objekta je 112221 – 

uĉešće u ukupnoj površini objekta je 100 %. 

 
Nadzemne etaže namenjene su iskljuĉivo stanovanju, objekat sadrži šesnaest 

stambenih jedinica razliĉitih struktura, a zaseban objekat garaže u dvorištu sadrži 

sedam garažnih mesta. 
 

Ukupna neto površina je P = 1147,65 m2  

 
Bruto površina prizemlja je 338,47 m2, tipskih spratova i potkrovlja 347,77 m2. 

Ukupna bruto graĊevinska površina nadzemnih etaža je 1381,78 m2.  

Bruto površina zemljišta pod objektom/zauzetost je 345,98 m2. 

 
Neto površina pomoćnog objekta-garaže iznosi: 109,97 m2. 

Površina pod pomoćnim objektom/zauzetost iznosi: 133,32 m2.   

 
U dvorišnom delu parcele predviĊena je izgradnja parking prostora na kome je 

predviĊeno parkiranje vozila za sopstvene potrebe, na ukupno devet parking 

mesta. 
 

U okviru parcele mogu se izdvojiti tri osnovne površine po nameni: 
 

 površina pod objektom  

 saobraćajne površine (kolsko-manipulativne površine i parking površine) 

 površina pod zelenilom 
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MeĊusobni odnos pojedinih površina na nivou graĊevinske parcele iznosi: 
 

površina pod objektom:   471,79 m2 49,71 % 

saobraćajne površine  263,15 m2 27,73 % 

površina pod zelenilom
 214,06 m2 22,55 % 
 

 
Iz napred navedenih pokazatelja jasno se vidi da u obradi partera dominiraju 

izgraĊene površine i komunikacije. Uĉešće zelenila u ukupnoj površini parcele 

iznosi 22,55 %, dok od ukupne slobodne površine graĊevinske parcele zelenilo 
zauzima 44,85 %, što je u skladu sa važećim planskim dokumentom, u kom je 

navedeno da se na graĊevinskoj parceli mora obezbediti od ukupnih slobodnih 

površina minimalno 30% ozelenjenih površina. 

 

Horizontalna i vertikalna regulacija planiranih objekata: 
  
Visinska regulacija 
 

Visinska regulacija odreĊena je spratnošću objekta, spratnost višeporodiĉnog 

stambenog objekta je P+2+Pk (prizemlje + dva sprata + potkrovlje), tako da 
maksimalna visina objekta iznosi 17,29 metara u slemenu (105.39 m n.v.), 

odnosno maksimalno 11,08 metara na vencu objekta (99.18 m n.v.).  

 
Maksimalna visina objekta u slemenu raĉuna se od nulte taĉke pristupa objektu.  
 

Kota poda prizemlja objekta podignuta je za 0,70 metara u odnosu na mesto 
pristupa objektu. Relativnoj koti ±0.00 odgovara apsolutna 88.80 m n.v., a 

relativnoj koti -0.70 odgovara apsolutna 88.10 m n.v.. 

Maksimalna visina pomoćnog objekta-garaže iznosi 5,68 m (rastojanje od nulte 
kote objekta do kote slemena), odnosno 2,65 m na vencu objekta.  
 

Horizontalna regulacija 
 

Horizontalana regulacija definisana je regulacionom i graĊevinskim linijama i 

njihоvim pоlоžајеm u оdnоsu nа grаnicu pаrcеlе. Rеgulаciоna liniјa оdvаја 

pоvršinu pаrcеlе оd pоvršine јаvnе nаmеnе - ulice Rade Konĉara. 
 

U ulici Rade Konĉara, graĊevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom na 

graĊevinskoj parceli i prеdstаvlја grаĊеvinsku liniјu plаnirаnаnоg оbјеktа. U 
оdnоsu nа jugozapadnu i severoistoĉnu meĊnu liniju grаĊеvinskа liniја plаnirаnog 

objekta postavlja se na granicu parcele sa susednom parcelom, odnosno objekat 

se postavlja kao objekat u neprekinutom nizu. 
 

Оsnоvni gаbаrit оbјеktа је mаksimаlnih dimеnziја 18,52 m x 17,24 m. 

 

Položaj graĊevinskih linija obraĊen je u grafiĉkom prilogu broj 3 „Situacioni prikaz 
sa regulaciono nivelacionim elementima” R 1:250 i definiše položaj budućeg 

objekta na parceli i odnos prema granicama susednih parcela. 

 
Prеdlоžеnа dispоziciја оbјеktа nе rеmеti plаnоm dеfinisаnа prоstоrnа rаstојаnjа 



 

 

 
 

21 

оd susеdnih pаrcеlа. Istо tаkо prеdlоžеnа dispоziciја оbјеktа nе rеmеti buduću 
izgrаdnju u prеdmеtnоm blоku оdnоsnо nа susеdnim pаrcеlаmа. 

 

Nivelacija 
 

Nivelacino rešenje definisano je niveletama saobraćajnih površina, odnosno 

kotama terena i dato je u grafiĉkom prilogu u apsolutnim kotama. OdreĊen je 

okvirni nivelacioni plan saobraćajnih površina.  
 

Оkо оbјеktа је dаt prеdlоg nivеlаciје i urеĊеnja slоbоdnоg prоstоrа. Plаnirаnа 

nivеlаciја usklаĊеnа је sа pоstојеćоm nivеlаciјоm tеrеna. Plаnirаnа nivеlаciја 
оbеzbеĊuје pаdоvе kоlskih i drugih pоvršinа оd bоĉnih susеdа prеmа 

unutrаšnjоsti sоpstvеnе pаrcеlе i plаnirаnim zеlеnim pоvršinаmа nа pаrcеli. 

 
Prеdlоžеnо nivеlаciоnо rеšеnjе оbеzbеĊuје dа sе svе аtmоsfеrskе vоdе sаbirајu 

nа sоpstvеnој pаrcеli i usmеrаvајu u atmosfersku kanalizaciju postavljenu u 

pojasu regulacije pristupne saobraćajnice. 

 
Korekcija i ostupanja od predloga nivelacionog rešenja je moguća nakon dalјe 

projektantske razrade i nivelacionog usaglašavanja svih sadržaja na predmetnoj 

graĊevinskoj parceli. 
 

Položaj graĊevinske linije kao i postavljanje objekta dato je u prilogu broj 3 

„Situacioni prikaz sa regulaciono-nivelacionim elementima“  u R 1:250. 

 

Pristup objektu i parkiranje:  
 

Prostor obuhvaćen urbanistiĉkim projektom neposredno se oslanja na ulicu Rade 

Konĉara preko koje je povezan sa saobraćajnom mrežom grada. Tehniĉke 
karakteristike kolovoza i trotoara, kao i obim saobraćaja u ulici zadovoljavaju 

povećane potrebe. 

 

Planira se jedan kolski priklјuĉak na parcelu širine 3,00 m, koji će služiti za ulaz i 
izlaz sa predmetne parcele. 

 

Geometrija interne saobraćajnice kao i radijus lepeza na mestu priklјuĉenja na 
javni put prilagoĊen je potrebama sobraćajnog opsluživanja planiranog objekta i 

sadržaja na lokaciji. 

 
U okviru parcele planirana su parking mesta za putniĉka vozila koja su u odnosu 

na internu saobraćajnicu postavlјena pod uglom od 900. 

 

Ulaz u dvorišni deo parcele je preko natkrivenog kolsko - pešaĉkog prolaza kroz 
objekat (ajnfort) širine od 310 cm do 351 cm.  

 

S obzirom da je ulaz u objekat iz ajnforta, kako bi se omogućio bezbedan pristup 
sa ulice i parkinga osobama sa invaliditetom i pešacima, unutar ajnforta će se 

postaviti niska montažno demontažna zaštitna ograda sa rukohvatima, koja će 

izdvojiti stazu za pešake i osobe sa posebnim potrebama. 
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Nivou prizemlja pristupa se preko ulaznog stepeništa, a osobe u invalidskim 
kolicima ili fiziĉki nemoćne da savladaju visine od 70 cm do prizemlja dolaze preko 

unutrašnje vertikalne stepenišne platforme „Liftboy1”, koja je prilagoĊena 

potrebama osoba sa hendikepom (invaliditetom), pa je ovaj ulaz istovremeno i 
ulaz koji je predviĊen za njihove potrebe. 

 

Preko kolskog prolaza na parceli obezbeĊuje se prilaz garažama i parking prostoru 

za potrebe stanara, kao i prilaz mestu za kontejner i za sve druge prateće sadržaje 
za potrebe objekta. 

 

U odnosu na planirani broj stambenih jedinica u objektu, koji iznosi 16, na 
predmetnoj graĊevinskoj parceli je planirano 7 garažnih mesta i 9 parking mesta 

po principu jedan stan jedno parking ili garažno mesto. 

 
U okviru graĊevinske parcele za potrebe kolskog saobraćaja planirana je interna  

sobraćajnica širine koja se kreće u delovima od 4,00 m (za jednosmerno kretanje) 

do 5,40 m (za dvosmerno kretanje). 

 
Interna kolska sobraćajnica planira se sa odgovarajućom kolovoznom 

konstrukcijom za osovinska opterećenja lakih teretnih i putniĉkih vozila. 

 

Slobodne i zelene površine: 
 

Svе slоbоdnе pоvršinе kоје nisu zаuzеtе оbјеktоm, sаоbrаćајnicаmа i pаrkinzimа, 

plаnirаnе su kао zеlеnе pоvršinе. Prоstоr zеlеnih pоvršinа оplеmеnićе sе rаznim 
vrstаmа sаdnicа i cvеtnih pоvršinа.  

U prostoru parcele uz parking mesta predviĊena je sadnja drvoreda lišćara. Mesta 

za sadnju vegetacije definisana su tako da ne remete planiranu internu 

infrastrukturnu mrežu. 

Kolsko pešaĉke površine se zastiru savremenim materijalima (zastor od asfalta, 

prefabrikovanih betonskih elemenata, armiranih betonskih ploĉa,...), bezbednim 

za korišćenje u svim vremenskim uslovima.  

Planira se poploĉavanje prostora koji je namenjen za parkiranje, šuplјim 

elementima, rаstеr bеhаtоn plоĉаma sа ispunоm оd trаvе, što će doprineti da taj 

prostor ima ulogu parternog zelenila. 

 

Postavljanje ograde: 

 

Na neograĊenom delu izmeĊu susednih graĊevinskih parcela podiže se 

transparentna ograda ili zidana ograda, do visine maksimalno 2,00 m. Ograda se 
postavlja tako da su stubovi ograde na graĊevinskoj parceli koja se ograĊuje. 

 

Kolski prolaz (ajnfort) sa ulice u dvorište zatvara se kapijom. Vrata kapije ne 
mogu se otvarati van regulacione linije. 

 

Detaljno urbanistiĉko rešenje prostora dato je u prilogu broj 4 „Situacioni prikaz 
urbanističkog, parternog rešenja i pejzažnog uređenja“ u R 1:250. 



 

 

 
 

23 

Naĉin prikljuĉenja na infrastrukturnu mreţu: 

 

Infrаstrukturnо оprеmаnjе grаĊеvinskе pаrcеlе sа оbјеktom višеpоrоdiĉnоg 
stаnоvаnjа pоdrаzumеvа оptimаlni stаndаrd: 

 Dа оbјеkat imа pristup nа uliĉni kоlоvоz sа tvrdоm pоdlоgоm; 

 

 Dа оbјеkat imа priklјuĉkе nа kоmplеtnu uliĉnu infrаstrukturu–vоdоvоd, 
fеkаlnа kаnаlizаciја, kišna kаnаlizаciја, еlеktrо i TT mrеžа, gаsnа mrеžа i nа 

drugе sаvrеmеnе instаlаciје (kаblоvskа ТV mrеžа i sl.). 

 
Оvi uslоvi оdnоsе sе nа priklјuĉkе i rаzvоd kоmunаlnе infrаstrukturе u оkviru 

pаrcеlе, а bаzirаni su nа uslоvimа dоbiјеnim оd nаdlеžnih prеduzеćа, kојi ĉinе 

sаstаvni dео оvоg urbаnistiĉkоg prојеktа i nаlаzе sе u dеlu dokumentacija. 

 
Vodovod:  

 
U prеdmеtnоm dеlu ulicе Rade Konĉara br. 13 pоstојi јаvni vоdоvоd PVC Ø 100 

mm sa neparne strane ulice. 

 

Prikljuĉak na javni vodovod izvesti prema tehniĉkoj informaciji nadležnog 
komunalnog preduzeća JKP “Vodokanal” Sombor, broj: 04-18/015-2017 od 

17.04.2017. godine: 

 
Pоtrеbnо је projektovati vоdоvоdni priklјuĉаk na uliĉnu liniju PVC Ø 100 mm, koja 

je na dubini oko 1,2 m od nivoa terena.   

 
Vrеdnоst pritiskа u javnoj vоdоvоdnој mrеži vаrirа u zаvisnоsti оd gоdišnjеg dоbа 

i dоbа dаnа i оbiĉnо sе krеćе оd 2,5 dо 3,5 bаrа. Nа vodovodnom priklјuĉku 

prеdvidеti uliĉni vеntil kао mоgućnоst isklјuĉеnjа priklјuĉkа u sluĉајu pоtrеbе. 

 
U prојеktu, nа оsnоvu hidrаuliĉkоg prоrаĉunа, оdrеditi dimеnziје priklјuĉkа i 

vоdоmеrа, poštujući propise o protivpožarnoj zaštiti. Vоdоmеre smеstiti u šаht nа 

pаrcеli 1,0 m izа rеgulаciоnе liniје. Šaht smestiti nа mеstu ĉistom i suvom, stаlnо 
pristupаĉnоm službаmа ЈKP „Vоdоkаnаl“ Sоmbоr rаdi оĉitаvаnjа utrоšеnе vоdе i 

rаdi mоgućnоsti zаtvаrаnjа vеntilа u sluĉајu еvеntuаlnih kvаrоvа nа unutrаšnjој 

instаlаciјi. Pоklоpаc šаhtа mоrа biti livеnо gvоzdеni, minimаlnоg prеĉnikа Ø 600 
mm ili minimаlnih dimеnziја 600x600 mm. Оdаbrаti prеĉnikе vоdоmеrа tаkо dа 

mеrе i minimаlnе prоticаје. 

 

Prilikom prikljuĉenja objekta na javni vodovod neophodno je razgraniĉenje 
potrošnje vode stambenog od poslovnog dela, unutrašnje instalacije vodovoda 

stambenog i poslovnog dela objekta moraju biti razdvojene i funkcionisati kao 

zasebne celine, sa zasebnim vodomerima. 

 

Fekalna kanalizacija: 

U predmetnom delu ulice izgrаĊеnа je javna kanalizacija za otpadne vode PVC Ø 

250 mm, dno uliĉnog šahta je na dubini oko 1,5 m od nivoa terena. 
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Prikljuĉak na javnu kanalizaciju za otpadne vode izvesti prema uputstvu nadležnog 
komunalnog preduzeća JKP „Vоdоkаnаl" Sоmbоr, i to: 

 

Pоtrеbnо је projektovati kаnаlizаciоni priklјuĉаk zа оtpаdnе vоdе na javnu 
kanalizaciju. Kanalizacioni prikljuĉak poĉinje od graniĉnog šahta koji se nalazi 1,0 

m iza regulacione linije, unutar parcele. Šahtu je potrebno smestiti na pristupaĉno 

mesto. U prојеktu prеdvidеti priklјuĉеnjе sа kаnаlizаciоnim cеvimа оdgоvаrајućеg 

prеĉnikа (Ø 200) i pаdа, а nа оsnоvu kоliĉinа оtpаdnih vоdа i hidrаuliĉkоg 
prоrаĉunа. Prilikоm plаnirаnjа i prојеktоvаnjа pоtrеbnо је imаti u vidu kоliĉinе i 

kvаlitеt оtpаdnih vоdа kоје plаnirајu dа sе еvаkuišu iz оbјеkаtа, i shоdnо tоmе 

pоtrеbnо је pоštоvаti prоpisе о upuštаnju оtpаdnih vоdа u јаvnu kаnаlizаciјu 
(Оdlukа о priprеmi i distribuciјi vоdе zа pićе, оdvоĊеnju i prеĉišćаvаnju 

upоtrеblјеnih vоdа i оdvоĊеnju аtmоsfеrskih vоdа nа pоdruĉјu оpštinе Sоmbоr, 

„Sl. list оpštinе Sоmbоr", br. 15/2006, dоpune 10/2007). Ovo podrazumeva da se 
opasne i štetne otpadne vode moraju preĉistiti pre upuštanja u javnu kanalizaciju. 

TakoĊe je potrebno pridržavati se Uredbe o graniĉnim vrednostima emisije 

zagaĊujućih materija u vode i rokovima za njihovo dostizanje („Sl. glasnik RS“, br. 

67/2011), tj. voditi raĉuna o kvalitetu otpadnih voda pre upuštanja u javnu 
kanalizaciju. 

 

Nе dоzvоlјаvа sе upuštаnjе оtpаdnih vоdа u аtmоsfеrsku kаnаlizаciјu ili оtvоrеnе 
jarkove kao ni kišnih voda u kanalizaciju za otpadne vode. 

 

Atmosferska kanalizacija:  

Prema obaveštenju odeljenja za komunalne delatnosti, imovinsko-pravne i 

stambene poslove, broj 352-312/2017-XVI od 24.04.2017. godine: 

 U ulici Rade Konĉara postoji zacevljena atmosferska kanalizacija. 

 Kotu dna kolektora na mestu prikljuĉka odrediti snimanjem na terenu. 

 Priklјuĉеnjе аtmоsfеrskе kаnаlizаciје prеdmеtnоg оbјеktа nа kоlеktоr 

аtmоsfеrskе kаnаlizаciје izvеsti pоdbušivаnjеm trаsе u zоni trоtоаrа i 

kоlоvоzа. Ukоlikо pоdbušivаnjе niје tеhniĉki izvоdlјivо može se izvšiti 

rаskоpаvаnjе nаvеdеnih pоvršinа. 

 Pri izrаdi prојеktnо-tеhniĉkе dоkumеntаciје treba: 

- predvideti upоtrеbu kvаlitеtnоg mаtеriјаlа kојi оdgоvаrа tеhniĉkim 

prоpisimа i stаndаrdimа kао i оpisu i vrsti rаdа; 

- poštovati Оdluku о priprеmi i distribuciјi vоdе zа pićе, оdvоĊеnju i 

prеĉišćаvаnju upоtrеblјеnih vоdа i оdvоĊеnju аtmоsfеrskih vоdа nа 
pоdruĉјu оpštinе Sоmbоr („Sl. list оpštinе Sоmbоr", br. 15/2006, 

dоpuna 10/2007); 

- predvideti dа sе аtmоsfеrskа kаnаlizаciја оbјеktа, spаја sа uliĉnоm 

аtmоsfеrskom kаnаlizаciјоm, prеkо priklјuĉka sa rеviziоnim оknom. 

Prvо rеviziоnо оknо pоstаvlја sе unutаr grаnicа grаĊеvinskе pаrcеlе 

nа 1,5 m оd rеgulаciоnе liniје. Ukоlikо priklјuĉаk prоlаzi krоz оbјеkаt 

prоlаz cеvi krоz zid mоrа biti trајаn i zаštićеn оd оštеćеnjа prilikоm 

slеgаnjа оbјеktа; 

 Аtmоsfеrskоm kаnаlizаciјоm sе оdvоdе: аtmоsfеrskе vоdе, vоdе оd prаnjа i 

pоlivаnjа ulicа i drugih јаvnih pоvršinа. 

 Аtmоsfеrskа kаnаlizаciја nе smе biti spојеnа sа fеkаlnоm kаnаlizаciјоm. 

Priklјuĉаk zа аtmоsfеrsku kаnаlizаciјu mоrа biti pоtpunо оdvојеn оd 
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priklјuĉkа fеkаlnе kаnаlizаciје. 

 U аtmоsfеrsku kаnаlizаciјu niје dоzvоlјеnо upuštаti: fеkаlije, kisеlinе, sоli, 

bеnzin, ulје, mаsti i drugе mаtеriје kоје mоgu dа rаzgrаdе cеvоvоd оd kоg 

је izgrаĊеnа аtmоsfеrskа kаnаlizаciја, mаtеriје kоје izаzivајu tоksiĉnе ili 

еksplоzivnе gаsоvе, оtrоvnе i rаdiоаktivnе mаtеriје, Ċubrе, pеpео, kоsti, 

gips, cеmеnt, pеsаk i drugе mаtеriје i prеdmеtе kојimа је mоgućе оštеtiti 

kоlеktоr аtmоsfеrskе kаnаlizаciје i dоvеsti dо оdrеĊеnih prоblеmа u tоku 

еksplоаtаciје i оdržаvаnjа оbјеktа. 

 Ukоlikо su аtmоsfеrskе vоdе zаgаĊеnе lаkim tеĉnоstimа istе sе prе 

upuštаnjа u kоlеktоr, mоrајu оdvојiti u sеpаrаtоru mаsti, ulја i lаkih nаftnih 

dеrivаtа. UgraĊeni separator treba da je vodonepropusan, zaštićen od 

korozije i postavljen unutar granice graĊevinske parcele. 

 GrаĊеvinskа pаrcеlа imа јеdаn kаnаlizаciоni priklјuĉаk zа priklјuĉеnjе 

оbјеktа nа јаvnu аtmоsfеrsku kаnаlizаciоnu mrеžu. 

 Pri izrаdi prојеktnо tеhniĉkе dоkumеntаciјe vоditi rаĉunа о pоlоžајu 

pоstојеćih i nоvоprојеktоvаnih instаlаciја u prоfilu ulicе, tаkо dа sе 

оbеzbеdе minimаlni hоrizоntаlni i vеrtikаlni rаzmаci. 

 

Elektroenergetska mreža:  

Trofazno prikljuĉenje stambenog objekta izvršiti u svemu prema uslovima izdatim 
od strane nadležnog javnog preduzeća „Elektrodistribucije Sombor“ broj: 

8A.1.1.0.-D.07.07. - 96103/2-17 od 18.04.2017. godine.  

 

Za priklјuĉenje stambene zgrade u ulici Rade Konĉara br. 13, postoji mogućnost 
priklјuĉenja 16 stanova, garaža, kotlarnice i zajedniĉke potrošnje. 

Da bi se predmetni objekat priklјuĉio na distributivnu NN mrežu, potrebno je da se 

izgradi novi 0,4 kV kablovski prikljuĉni vod od postojeće ZTS 20/0.4 kV „Hotel 
Sloboda“ do predmetnog objekta. 

Na uliĉnom delu fasade, potrebno je obezbediti prostor za ugradnju nove KPK tip 

EV-2P ĉije su dimenzije 600x770x220 mm (širina-visina-dubina). U ulazu 

stambene zgrade potrebno je obezbediti prostor za ugradnju dva ormana mernog 
mesta tip MOMM-9 u koje će se ugraditi  trofazna el. brojila sa glavnim 

automatskim osiguraĉima. Dimenzije tipskog OMM MOMM-9 su 800x1900x220 mm 

(širina-visina-dubina). 

U postojećoj trafostanici kablove merene struje sa NN blokova svesti direktno na 

merne ureĊaje, a predmetni NN blok adaptirati za vezivanje distributivnih NN 

kablovskih vodova.  

 

TT mreža:  
 

Za novi višeporodiĉni stambeni objekat potrebno je obezbediti 16 direktnih 

prikljuĉaka. 

 
Prikljuĉenje na TT mrežu izvršiti u svemu prema tehniĉkim uslovima izdatim od 
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strane Izvršne jedinice Sombor Preduzeća za telekomunikacije „Telekom Srbija“ 
A.D. Beograd, broj: 140753/2-2017 od 19.04.2017. godine, i to: 

 

 Telekom na predmetnoj lokaciji, na katastarskoj parceli broj: 6280 KO 
Sombor-1, ne poseduje postojeće TT instalacije. 

 Priklјuĉenje budućeg višeporodiĉnog stambenog objekta P+2+Pk na 

pretplatniĉku TT mrežu izvršiti povezivanjem objekta unutar navedene 

parcele, kablovskom TT kanalizacijom polaganjem prazne zaštitne PVC cevi 
preĉnika 110 mm i izgradnjom pomoćnog malog kablovskog okna na 

pristupnoj taĉki parcele tj. na granici regulacione linije unutar predmetne 

parcele do javne površine. Novo malo kablovsko TT okno, treba da bude 
dimenzije: 1x1x1 m sa betonskom ploĉom i lakim livenim poklopcem. 

 Od pristupne taĉke parcele (malog kablovskog okna unutar parcele) do 

pristupne taĉke telekomunikacione mreže, na javnoj površini, potrebno je 
izgraditi kablovsku TT kanalizaciju (obaveza Telekoma). 

 Potrebno je izvršiti kabliranje od pristupne taĉke telekomunikacione mreže, 

do taĉke razgraniĉenja koja može biti na rastavnoj regleti ITO ormana, 

ZOK-u optiĉkom razdelniku. 
 Za izradu uvoda u planirani objekat, od mesta koncentracije (izvodnog 

ormana ITO koji treba da se nalazi u prizemlјu) budućeg objekta, do 

kablovske kanalizacije unutar predmetne parcele, potrebno je u blagom 
luku položiti jednu praznu PVC cev preĉnika 75 mm, ili dve PE cevi preĉnika 

40 mm, do svakog ulaza odnosno mesta koncentracije na objektu. Kroz 

pripremljene cevi će se položiti prikljuĉni pretplatniĉki TT kabl tipa: TK-
DSL(30)-59, kapaciteta koji će se odrediti prema potrebama investitora i 

koji će se završiti na rastavnim regletama sa konektorskim elementima. 

 Mesto koncentracije može da bude orman za unutrašnju montažu (ITO) 

opremlјenim sa regletama sa konektorskim elementima. Veliĉina ormana 
treba da bude takva da omogući postavlјanje najmanje tri rastavne reglete 

za primarnu mrežu i odgovarajući broj ranžirnih regleta na kojima se 

završava instalacija. 
 Izgradnja unutrašnjih TK instalacija i opremanje pristupnog prostora je 

obaveza investitora. Instalacije treba raditi TK DSL instalacionim kablovima 

kategorije II, a preporuka je da se predvidi klasiĉno strukturno kabliranje 
objekata, (S)FTP/UTP kablovima kategorije minimum 5e. Voditi raĉuna da 

maksimalna dužina ovih kabova ne preĊe 90m (ne raĉunajući peĉ kablove). 

U skladu sa tim, u objektu planirati prostore za realizaciju pomoćnih TK 

koncentracija, a u svakom od njih obezbediti završavanje svih pripadajućih 
unutrašnjih instalacija. Omogućiti prolaz kablova od ovih pomoćnih prostora 

do glavnog prostora za smeštaj TK opreme u objektu, tehniĉkim kanalima ili 

kroz cevi u zidu. Ukoliko se za povezivanje glavne i pomoćnih TK 
koncentracija predviĊa korišćenje optiĉkih kablova, planirati polaganje 

optiĉkih kablova sa monomodnim vlaknima po ITU-T G.652.D ili G.657.a 

standardu. Kablovi moraju biti predviĊeni za polaganje u zatvorenom 

prostoru, sa omotaĉem od LSHF materijala (Low Smoke Halogen Free). 
Prilikom polaganja kablova voditi raĉuna o minimalnom preĉniku savijanja i 

predvideti rezerve kabla (u broju slobodnih vlakana i dužini) za sluĉaj 

potrebe za naknadnim intervencijama. Predvideti rezerve kablova i u 
glavnoj prostoriji. 

 Pored toga neophodno je i polaganje još jedne cevi u zidu manjeg preĉnika i 

to za horizontalni razvod (npr. Ø16), dok za vertikalni razvod koristiti cev 
većeg preĉnika (npr. Ø32) za potrebe eventualnog naknadnog polaganja 
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optiĉkih kablova. Raĉvanje cevi vršiti u razvodnim ormanima dovoljne 
veliĉine da se omogući kasnije provlaĉenje distributivnih optiĉkih kablova. 

 Neophodno je da unutrašnja instalacija bude izgraĊena sa DSL kablovima, a 

eventualnu izgradnju instalacije sa razvodnim optiĉkim kablovima, 
montažom ODF-a i aktivne ili pasivne opreme „Telekom-a", radiće se 

ukoliko zahtevi korisnika budu za većim protokom nego što obezbeĊuju 

bakarne parice. Privodni optiĉki kabl bi u tom sluĉaju gradio „Telekom". 

 

KDS mreža 
 

U ulici Rade Konĉara postoji izvedena koaksijalna mreža KDS-a postavljena na NN 

stubove u vlasništvu ED Sombor. Prikljuĉenje na istu se može izvršiti u skladu sa 

uslovima, SBB Beograd d.o.o. PJ Sombor: 
 na novom višeporodiĉnom stambenom objektu obezbediti vazdušno ili 

podzemno prikljuĉenje KDS-a;  

 kada se radi podzemno prikljuĉenje objekta potrebno je postaviti okiten cev 
do prikljuĉnog mesta koje odredi firma SBB PJ Sombor.  

 

Gasovodna mreža: 

 

Za potrebe grejanja objekat prikljuĉiti na gasovodnu mrežu niskog pritiska koja 
prolazi kroz ulicu Rade Konĉara u blizini objekta, a sve prema uslovima „Sombor-
gas“ d.o.o. br. 088/17 od 12.04.2017. godine: 

 na predmetnoj lokaciji izgraĊen je uliĉni distributivni polietilenski 

gasovod; 

 dubina polaganja polietilenskih cevi uliĉnog gasovoda je od 700 do 100 
mm nadsloja; 

 preĉnik polietilenskih cevi izgraĊenog uliĉnog gasovoda je DN 40 i 160 

mm; 
 pritisak u gasovodu je p=2 [bar] 

 minimalno rastojanje pri paralelnom voĊenju gasovoda sa drugim 

podzemnim instalacijama iznosi 400 [mm]; 

 minimalno svetlo rastojanje prilikom ukrštanja gasovoda sa drugim 
podzemnim instalacijama iznosi 200 [mm]; 

 obavezno u projektu obeležiti mesta ukrštanja drugih podzemnih 
instalacija sa gasovodom; 

 „Sombor-gas“ d.o.o. na predmetnoj lokaciji ima dovoljno kapaciteta za 
gasifikaciju budućeg objekta. 

 

A) prikljuĉenje sa dovodom gasa do svakog stana 
 PredviĊa se regulaciona stanica na spoljnjem zidu objekta, koja će se 

prikljuĉiti na uliĉni distributivni gasovod podzemno polietilenskim 

cevovodom, a po zidu objekta (ili ajnforta) nadzemno - ĉeliĉnim 

cevovodom; 
 pritisak gasa na ulazu u regulacionu stanicu je 1-4 [bar], a na izlasku je 

22 [mbar]; 

 od regulacione stanice do svakog stana predviĊen je bakarni gasovod 
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koji se završava sa metalnim ormarićem za smeštaj protivpožarne 
slavine i merila protoka gasa; 

 bakarni gasovod se polaže vidno kroz stepenišni prostor i hodnike; 
 merila će biti postavljena u prostor koji mora biti prirodno ventiliran; 

 od meraĉa ispred stana do gasnog potrošaĉa predvideti bakarni gasovod 

koji se, takoĊe, polaže vidno; 

 gasne potrošaĉe postaviti u odgovarajući prostor koji mora biti 
ventiliran; 

 odvod produkata sagorevanja izvesti preko zajedniĉkog dimovoda, sa 

vertikalnim odvodom produkata i zahvatom svežeg vazduha (kvadro 
dimnjaci) tako da se za sagorevanje ne koristi svež vazduh iz stanova; 

 prikljuĉni gasovod, regulacionu stanicu, razvodni gasovod do svakog 
stana zakljuĉno sa merilima u metalnim ormarićima izvodi distributer 
gasa "Somborgas" d.o.o. 

 

B) prikljuĉenje sa dovodom gasa do zajedniĉke kotlarnice 

 predviĊa se merno - regulaciona stanica na spoljnjem zidu objekta, koja 

će se prikljuĉiti na distributivni gasovod podzemno – polietilenskim 
cevovodom, a po zidu objekta (ili ajnforta) nadzemno – ĉeliĉnim 

cevovodom; 

 pritisak gasa na ulazu u merno-regulacionu stanicu je 1-4 [bar], a na 
izlasku je 22 [mbar]; 

 od merno - regulacione stanice gas se vodi po spoljnoj fasadi ili kroz 

stepenišni prostor i hodnike do gasne kotlarnice koja će biti smeštena u 
zajedniĉkoj prostoriji; 

 za svaki stan predvideti kalorimetre i ventile za zatvaranje dovoda 
toplotne energije, i to u stepenišnom prostoru. 

Povezivanje graĊevinske parcele na saobraćajnu infrastrukturu planiran je 

priklјuĉenjem na kolovoz u ulici Rade Konĉara preko prilazne dvosmerne rampe 
širine 5,0 m.  

 

Saobraćajna infrastruktura: 

 

Pristup parcele na javni put, na parceli kat. br. 10222 KO Sombor-1, ostvaruje se 

na osnovu saglasnosti i tehniĉkih uslova za izgradnju kolskog prilaza JKP „Prostor” 
Sombor br. 518/2017 od 20.04.2017. godine. 

 

Prikljuĉenje na javnu saobraćajnicu, odnosno izgradnja kolskog prilaza na javni 
put, treba da zadovoljava sledeće saobraćajno tehniĉke uslove: 

 kolski prilaz treba da se izgradi sa tvrdim kolovoznim zastorom ili istim kao 

na kolovozu u ulici, sa konstrukcijom koja se dimenzioniše prema 
merodavnom saobraćajnom opterećenju i važećim standardima; 

 kolski prilaz izvesti u širini od 3,0 m, a spoj ivica kolskog prilaza i javnog 

puta izvesti sa potrebnom horizontalnom zakrivljenošću, odnosno 

polupreĉnikom lepeze, koja odgovara merodavnom vozilu i koliko dopuštaju 
uslovi na terenu; 

 kolski prilaz  nivelaciono uskladiti sa nivelacijom kolovoza javnog puta i 

postojećeg trotoara sa betonskim rigolom, tako da se omogući bezbedan 
prilaz vozilima sa kolovoza na kolski prilaz i obratno, i da se ne remeti 
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postojeći režim odvodnje atmosferske vode na kolovozu i betonskom rigolu 
koji prikuplja vodu sa trotoara i zelenog pojasa. Nivelacionim usklaĊivanjem 

površina u zoni kolskog prilaza omogućava se neometan i bezbedan tok 

pešaka na postojećem trotoaru, a u skladu sa Tehniĉkim standardima 
pristupaĉnosti.        

 atmosferska voda unutar graĊevinske parcele ne sme se voditi na javnu 

površinu i preko kolskog ulaza na kolovoz; 

 kolski prilaz treba da ispunjava i sve druge uslove i zakonske odredbe koje 
predviĊa Zakon o javnim putevima i Zakon o bezbednosti saobraćaja na 

putevima. 

 

Objekat prikljuĉiti na mrežu komunalne infrastrukture uz uslove i saglasnosti 

nadležnih komunalnih preduzeća, a u skladu sa grafiĉkim prilogom broj 5 „Skupni 
prikaz komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu“ u R 1:250. 

 
8. EVAKUACIJA KOMUNALNOG OTPADA 

 

Za evakuaciju komunalnog otpada iz objekta, planirano je postavljanje jednog 

suda-kontejnera zapremine 1.100,00 l i gabaritnih dimenzija 1,45×1,37×1,20 m, 

na izbetoniranom platou u zadnjem delu parcele, koji će prazniti nadležno 
komunalno preduzeće.  

 
9. TEHNIĈKI OPIS 

 

Koncepcija: 
 

Na parceli br. 6280 KO Sombor 1 projektovan je kao objekat u neprekinutom nizu 

višeporodiĉni stambeni objekat. Položaj objekata, pešaĉki i kolski pristup, položaj i 
broj otvorenih parking mesta, i sl. utvrĊeni su ovim Urbanistiĉkim projektom. 

 

Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija objekta: 

 
U oblikovanju objekta upotrebljen je moderan arhitektonski izraz i savremeni 

graĊevinski materijali.  

 
Izgradnja objekta se planira od ĉvrstih materijala koji su trenutno u upotrebi: 

beton, armirani beton, opeka, ĉelik i drvo, na tradicionalan naĉin (zidani objekat). 

Obrada fasade predviĊena je od trajnih materijala.  
 

Unutrašnjost objekta se odlikuje dobrom organizacijom prostora. Komunikacijama 

unutar objekta ostvarena je funkcionalnost i dostupnost svim planiranim 

sadržajima.  
 

Funkcija:  

 
U funkcionalnom smislu namena objekta po etažama je sledeća: sve nadzemne 

etaže (prizemlјe + dva sprata + potkrovlјe) namenjene su stanovanju. Sve 
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stambene etaže su koncepcijski jednake. 
 

Ukupan broj stambenih jedinica je šesnaest. U okviru pojedinaĉne etaže planirano 

je ĉetiri stambene jedinice. Struktura stanova u okviru prizemlja je: jedna 
garsonjera, jedan jednosoban i dva dvosobna stana, a u okviru tipskih etaža i 

potkrovlja: dva dvosobna i dva trosobna stana. Sadržaj stambenih prostorija u 

stambenim jedinicama zadovolјava standarde stanovanja. Tipske etaže ne 

razlikuju se u rasporedu unutrašnjeg stambenog prostora.  
 

Organizacija, raspored i veliĉina prostorija u stanu je u skladu sa važećim 

standardima, normativima i komforom stanovanja. 
 

Površine stanova se kreću od 35,15 m2 do 79,32 m2.  

 
Prilaz i ulaz u objekat je iz ulice Rade Konĉara. Vertikalna komunikacija planirana 

je jednokrakim stepeništem i liftom. Jednokrako stepenište planirano je za prilaz 

tavanskom prostoru u kome je smeštena kućica za lift, a radi obezbeĊenja prilaza 

u sluĉajevima servisiranja istog.  
 

Garažama sa ulazom iz dvorišta se pristupa kroz kolsko-pešaĉki prolaz (ajnfort) sa 

kapijom. Kapijom se onemogućava ulaz licima koja nisu stanari.  
 

U dvorišnom delu je planiran otvoren parking prostor za potrebe stanara (ukupno 

9 parking mesta).  

Parking prostori su predviĊeni od montažnih betonskih ME-BA ploĉa, a 

manipulativne površine od armiranog betona. Preostali deo dvorišta je planiran za 

zelenilo. 

Tabelarni prikaz strukture stanova sa površinama 

 

OSNOVA PRIZEMLJA 

br. namena pod površina redukov. površina 

1. hodnik parket 4.71 4.57 

2. kupatilo keramika 4.32 4.19 

3. dnevni boravak parket 25.00 24.25 

4. terasa keramika 4.04 3.92 

stan   8 (jednosoban) 33.01+3,92 m2 

5. hodnik parket 6.69 6.49 

6. kupatilo keramika 4.34 4.21 

7. kuhinja keramika 4,59 4.45 

8. dnevni boravak parket 25.78 25.01 

 9. soba parket 13.12 12.73 

stan   9 (dvosoban) 52.89 m2 

10. dnevni boravak parket 27.51 22.68 

11. kupatilo keramika 5.70 5.53 

12. terasa keramika 3.03 2.94 

stan   10 (garsonjera) 32.21+2.94 m2 
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13. hodnik parket 4.82 4.68 

14. kupatilo keramika 3.87 3.75 

15. dnevni boravak parket 29.31 28.43 

16. soba parket 11.98 11.62 

17. terasa keramika 3.43 3.33 

stan   11 (dvosoban) 48.48+3.33 m2 

18. natkriveni prolaz- ajnfort behaton 58.53 56.77 

19. vetrobran keramika 7.19 6.97 

20. stepenišni prostor keramika 28.20 27.35 

21. lift keramika 2.56 2.48 

zajednički prostor                                                            56.77+86.61 m2 

 

REKAPITULACIJA: 

 

 
 
 
 
 

 
 
 

 

br. namena pod površina redukov. površina 

22. garaža beton 16.20 15.71 

garaža   1 15.71 m2 

23. garaža beton 16.20 15.71 

garaža   2 15.71 m2 

24. garaža beton 16.20 15.71 

garaža   3 15.71 m2 

25. garaža beton 16.20 15.71 

garaža   4 15.71 m2 

26. garaža beton 16.20 15.71 

garaža   5 15.71 m2 

27. garaža beton 16.20 15.71 

garaža   6 15.71 m2 

28. garaža beton 16.20 15.71 

garaža   7 15.71 m2 

 

REKAPITULACIJA: 

 

 

 
 

NETO površina stambenog prostora: 166.59 m2 

NETO površina terasa: 10.19 m2 

NETO površina natkrivenog prolaza ajnforta: 56.77 m2 

BRUTO površina unutrašnjih komunikacija: 86.61 m2 

UKUPNA NETO površina prizemlja: 320.16 m2 

UKUPNA BRUTO površina prizemlja: 
prizemlja:površinalja:A:PRIZEMLJAkomunikacija: 

338.47 m2 

NETO površina garaža: 109.97 m2 

NETO površina prizemlja: 109.97 m2 

UKUPNA BRUTO površina prizemlja: 133.32 m2 
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OSNOVA I SPRATA 

 

br. namena pod površina redukov. površina 

1. hodnik parket 4.82 4.68 

2. kupatilo keramika 3.87 3.75 

3. dnevni boravak parket 29.31 28.43 

4. soba parket 11.98 11.62 

5. terasa keramika 3.43 3.383 

stan  12 (dvosoban)  48.485+3.33 m2 

6. hodnik parket 8.07 7.83 

7. kupatilo keramika 4.69 4.55 

8. toalet keramika 2.15 2.09 

9. dnevni boravak parket 34.59 33.55 

10. soba parket 13.12 12.73 

11. soba parket 13.12 12.73 

12. terasa keramika 6.02 5.84 

stan  13 (trosoban)  73.48+5.84 m2 

13. hodnik parket 6.04 5.86 

14. kupatilo keramika 4.34 4.21 

15. dnevni boravak parket 22.27 21.60 

16. soba parket 13.12 12.73 

17. terasa keramika  6.13  5.95 

stan  14 (dvosoban)  44.48+5.95 m2 

18. hodnik parket 6.83 6.63 

19. kupatilo keramika 4.59 4.45 

     

20. toalet keramika 2.08 2.02 

21. dnevni boravak parket 32.22 31.25 

22. soba parket 12.00 11.64 

23. soba parket 12.00 11.64 

24. terasa keramika 4.11 3.99 

stan  15 (trosoban)  66.43+3.99 m2 

31. hodnik sa stepeništem keramika 23.04 22.35 

32. lift keramika 2.56 2.48 

zajednički prostor  24.83 m2 

 
 

REKAPITULACIJA: 
 

NETO stambena površina: 232.79 m2 

NETO površina terasa: 18.21 m2 

NETO površina zajedničkih prostorija: 24.83 m2 

 

UKUPNA NETO površina 1. sprata: 275.83 m2 

UKUPNA BRUTO površina 1. sprata: 347.77 m2 
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OSNOVA II SPRATA 
 

br. namena pod površina redukov. površina 

1. hodnik parket 4.82 4.68 

2. kupatilo keramika 3.87 3.75 

3. dnevni boravak parket 29.31 28.43 

4. soba parket 11.98 11.62 

5. terasa keramika 3.43 3.383 

stan  16 (dvosoban)  48.485+3.33 m2 

6. hodnik parket 8.07 7.83 

7. kupatilo keramika 4.69 4.55 

8. toalet keramika 2.15 2.09 

9. dnevni boravak parket 34.59 33.55 

10. soba parket 13.12 12.73 

11. soba parket 13.12 12.73 

12. terasa keramika 6.02 5.84 

stan  17 (trosoban)  73.48+5.84 m2 

13. hodnik parket 6.04 5.86 

14. kupatilo keramika 4.34 4.21 

15. dnevni boravak parket 22.27 21.60 

16. soba parket 13.12 12.73 

17. terasa keramika  6.13  5.95 

stan  18 (dvosoban)  44.48+5.95 m2 

18. hodnik parket 6.83 6.63 

19. kupatilo keramika 4.59 4.45 

     

20. toalet keramika 2.08 2.02 

21. dnevni boravak parket 32.22 31.25 

22. soba parket 12.00 11.64 

23. soba parket 12.00 11.64 

24. terasa keramika 4.11 3.99 

stan  19 (trosoban)  66.43+3.99 m2 

31. hodnik sa stepeništem keramika 23.04 22.35 

32. lift keramika 2.56 2.48 

zajednički prostor  24.83 m2 

 
REKAPITULACIJA: 

 

NETO stambena površina: 232.79 m2 

NETO površina terasa: 18.21 m2 

NETO površina zajedničkih prostorija: 24.83 m2 

 

UKUPNA NETO površina 2. sprata: 275.83 m2 

UKUPNA BRUTO površina 2. sprata: 347.77 m2 
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OSNOVA POTKROVLJA 
 

br. namena pod površina redukov. površina 

1. hodnik parket 4.82 4.68 

2. kupatilo keramika 3.87 3.75 

3. dnevni boravak parket 29.31 28.43 

4. soba parket 11.98 11.62 

5. terasa keramika 3.43 3.383 

stan  20 (dvosoban)  48.485+3.33 m2 

6. hodnik parket 8.07 7.83 

7. kupatilo keramika 4.69 4.55 

8. toalet keramika 2.15 2.09 

9. dnevni boravak parket 34.59 33.55 

10. soba parket 13.12 12.73 

11. soba parket 13.12 12.73 

12. terasa keramika 6.02 5.84 

stan  21 (trosoban)  73.48+5.84 m2 

13. hodnik parket 6.04 5.86 

14. kupatilo keramika 4.34 4.21 

15. dnevni boravak parket 22.27 21.60 

16. soba parket 13.12 12.73 

17. terasa keramika  6.13  5.95 

stan  22 (dvosoban)  44.48+5.95 m2 

18. hodnik parket 6.83 6.63 

19. kupatilo keramika 4.59 4.45 

     

20. toalet keramika 2.08 2.02 

21. dnevni boravak parket 32.22 31.25 

22. soba parket 12.00 11.64 

23. soba parket 12.00 11.64 

24. terasa keramika 4.11 3.99 

stan  23 (trosoban)  66.43+3.99 m2 

31. hodnik sa stepeništem keramika 23.04 22.35 

32. lift keramika 2.56 2.48 

zajednički prostor  24.83 m2 

 
REKAPITULACIJA: 

 

NETO stambena površina: 232.79 m2 

NETO površina terasa: 18.21 m2 

NETO površina zajedničkih prostorija: 24.83 m2 

 

UKUPNA NETO površina potkrovlja: 275.83 m2 

UKUPNA BRUTO površina potkrovlja: 347.77 m2 

 

 



 

 

 
 

35 

Konstrukcija: 

 

Projektovana vertikalna komunikacija je jednokrako stepenište, koje povezuje 
manipulativni hodnik iz koga se ulazi u stanove. Stepenište je od AB betona MB 30 
na monolitnoj kosoj ploĉi d=14 cm, stepenici su od nabijenog betona MB 15 i 
obloženi su završno fazonskim komadima klinker ploĉica za ĉela i gazišta sa protiv 
kliznom površinom. 

 
Objekat je projektovan u klasiĉnom sistemu sa konstruktivnim zidovima od pune 

opeke d=25 cm, prema stepeništu su zidovi od giterbloka sa termoizolacijom 

d=5,0 cm, sa meĊuspratnom konstrukcijom od Sina blokova, sa seizmiĉkim 
stubovima i AB trakastim temeljima, nadvojima i gredama od armiranog betona 

MB 30 u svemu prema statiĉkom proraĉunu. 

  

Objekat je termiĉki zaštićen prema propisima, a sa spoljne strane fasada je 
obraĊena po sistemu Demit fasade zid na 25 cm, termoizolacijske ploĉe polistirena 

debljine 12 cm prevuĉene i zaštićene plastiĉnim malterom rustiĉne obrade. 

 
Krovna konstrukcija je rešena u drvenoj klasiĉnoj viševodnoj konstrukciji u nagibu 

33 stepeni, sa krovnim pokrivaĉem od falcovanog crepa.  

 

Unutrašnja obrada: 

 

Unutrašnji zidovi su malterisani kreĉnim malterom i bojeni posnom bojom, osim u 

sanitarnim ĉvorovima, kupatilima, odnosno radnim delovima kuhinja gde se 
postavljaju keramiĉke zidne ploĉice do plafona, odnosno u kuhinjama do visine 1,5 

m.  

 
Podovi se obraĊuju keramiĉkim ploĉicama, odnosno parketom zavisno od namene 

prostorije. Na loĊama i stepeništu podovi su od keramiĉkih klinker ploĉica. 

 

Unutrašnja stolarija je od smrekovine sa punim štokovima u debljini zida, dok su 
pojedina vratna krila duplošperovana puna odnosno ustakljena. Ustakljena vrata 

su na dnevnim sobama, a puna na spavaćim sobama, sanitarnim ĉvorovima i 

ostavama. 
 

Spoljašnja obrada: 

 
Fasadna bravarija je šestokomorna PVC sa trostrukim termopan ustakljenjem d= 

4+6+3+6+3=22 mm sa ispunom od argona, sa kutijom za plastiĉnu eslinger 

roletnu i roletnom koja se montira po ugradnji fasadne stolarije. 

 
Ograde na balkonima su zidane sa bravarskim detaljima. Ograda se boji mat 

bojama u skladu sa izborom boja na fasadi. 

 
Sva limarija na objektu: vertikalni i horizontalni oluci, opšavi i okapnice su od 

pocinkovanog lima d=0,55 mm. 

 

Instalacije:  
 

Objekat je snabdeven instalacijama vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacijom, 
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TT instalacijom. Objekat poseduje kotlarnicu na gas, tako da je u objektu 
predviĊena cevna mreža i radijatori.  
 
 

Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekta dato je u grafiĉkim prilozima broj 

6 „Idejno arhitektonsko rešenje objekta“  u R 1:100. 

 
10. NUMERIĈKI POKAZATELJI  

 
Prostorni kapacitet objekta: 

 

 
Bruto izgraĊena površina 

m2 
Neto izgraĊena površina m2 

Prizemlјe  338,47 320,16 

Spratne etaže  1043,31 827,49 

Razvijena izgraĊena površina  1381,78  

 
Uporedni tabelarni prikaz urbanistiĉkih parametara u okviru lokacije: 

 

 Planirano GP-om 
Planirano Urbanistiĉkim 

projektom 

 

Indeks izgraĊenosti: 2,4 1,59 

Indeks zauzetosti: 70% (0,7) 50,50 % 

Visina slemena (spratnost): 
Visina krovnog venca 

(P+2+Pk) 
maksimalno 17,0 m 

 

17,29 m (P+2+Pk) 
11,08 m 

 

Minimalni procenat 
ozelenjenih površina na 
parceli 
 

30% od ukupne slobodne 
površine graĊevinske 

parcele 
 

44,85 % u direktnom 
kontaktu sa tlom 

i ozelenjeni parking 
 

 
Kapacitet mirujućeg saobraćaja: 

 

 
Bruto izgraĊena površina 

m2 
Ukupan broj 

parking mesta  

Otvoreni parking prostor na 

parceli  
99,36 9 

garaže 133,32 7 

 
11. MERE ZAŠTITE OD POŢARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA I DRUGIH   
    OPASNOSTI 

  

Radi zaštite od požara planirani objekat mora biti realizovan prema odgovarajućim 
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tehniĉkim protivpožarnim propisima, standardima i normativima: 

 Zаkоnu о zаštiti оd pоžаrа („Službeni glasnik RS“, broj 111/09 i 20/15); 

 Pravilniku o tehniĉkim normativima za elektriĉne instalacije niskog napona 

("Sl. list SFRJ" br. 53/88 i 54/88) i (“Službeni list SRЈ”, broj 28/95); 
 Prаvilniku о tеhniĉkim nоrmаtivimа zа hidrаntsku mrеžu zа gаšеnjе pоžаrа 

(“Službeni list SFRЈ”, broj 30/91); 

 Prаvilniku о tеhniĉkim nоrmаtivimа zа zаštitu оbјеkаtа оd аtmоsfеrskоg 

prаžnjеnjа (“Službeni list SRЈ”, broj 11/96); 
 

Pri izradi tehniĉke dokumentacije i izgradnji objekta primeniti i ostale pozitivne 

propise i standarde sa obaveznom primenom. 
 

U cilju zaštite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, elementarnih 

i drugih nepogoda i opasnosti u miru i ratu, ukupno ureĊenje i izgradnja objekta 
biće realizovani uz primenu odgovarajućih preventivnih prostornih i graĊevinskih 

mera zaštite. 

 

Podruĉje Sombora spada u zonu ugroženu zemljotresima jaĉine 80 MCS. 
 

Osnovna mera zaštite od zemljotresa predstavlja primenu principa seizmiĉkog 

projektovanja objekta, odnosno primenu sigurnosnih standarda i tehniĉkih propisa 
o gradnji na seizmiĉkim podruĉjima.  

 

Radi zaštite od potresa objekat mora biti realizovan i kategorisan prema Pravilniku 
o tehniĉkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiĉkim 

podruĉjima („Službeni list SFRJ“, broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). 

 
12. MERE ZA NEOMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA 

 

Investitor je obavezan da projektom predvidi nesmetan prilaz i upotrebu objekta 

osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama, u skladu sa ĉlanom 5. Zakona o 

planiranju i izgradnji.  
 

Objekat je projektovan na naĉin da sadrži obavezne elemente pristupaĉnosti 

regulisane Pravilnikom o tehniĉkim standardima planiranja, projektovanja i 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa 

invaliditetom, deci i starim osobama („Sl. glasnik RS“, br. 22/2015). Svi elementi 

pristupaĉnosti funkcionalno i oblikovno su projektovani da zadovolje uslove 

navedenog pravilnika u zadanim veliĉinama, sadržaju, vrsti materijala, ureĊajima i 
instalacijama te oznakama vezanim za uspešno savladavanje svih prepreka i 

otežavajućih okolnosti, osobama sa invaliditetom ili smanjenom pokretljivošću. 

 
Elementi pristupačnosti za savladavanje visinskih razlika: Savladavanje 

denivelacije okolnog terena i uzdignutog prizemlja (h=70 cm) omogućeno je preko 

unutrašnje vertikalne stepenišne platforme. 

 
Elementi pristupačnosti samostalnog kretanja i boravka u prostoru: ulazni prostor 

koji ispunjava propisane uslove (dimenzije vrata i vetrobrana, smer otvaranja, 

pristupaĉna kvaka, dozvoljena visina praga, otiraĉ u visini poda, propisno 
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osvetljenje, slikovne oznake pristupaĉnosti); komunikacije koje omogućavaju 
samostalno kretanje osobama sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti; 

 

Elementi uređenja vanjskih prostora i saobraćajnih površina za omogućavanje 
pristupačnosti građevini: trotoari, pešaĉki prelazi i prilazi objektu, mesta za 

parkiranje i druge površine, po kojima se kreću lica sa posebnim potrebama u 

prostoru, su meĊusobno povezani i prilagoĊeni za orjentaciju sa nagibima koji nisu 

veći od 5%; Pristupaĉno parkirališno mesto i pristupaĉno mesto za platformu. 

 

13. ZAŠTITA PRIRODNIH I KULTURNIH DOBARA 

 

Na lokaciji nema utvrĊenih prirodnih i kulturnih dobara na osnovu smernica iz 
planske dokumentacije višeg reda.  

 

Obaveza je investitora izvoĊenja radova, da ukoliko u toku izvoĊenja radova naiĊe 
na prirodno dobro koje je geološko – paleontološkog ili minerološko - 

petrografskog porekla, a za koje se pretpostavlja da ima svojstvo spomenika 

prirode, o tome obavesti Zavod za zaštitu prirode Srbije i da preduzme sve mere 
kako se prirodno dobro ne bi oštetilo do dolaska ovlašćenog lica.  
 

Na osnovu ĉlana 109. Zakona o kulturnim dobrima („Službeni glasnik RS“ broj 
71/94, 52/11 i 99/11), obaveza izvoĊaĉa radova je da ukoliko naiĊe na arheološko 

nalazište ili arheološke predmete, odmah prekine radove i obavesti nadležni zavod 

i da preduzme mere da se nalaz ne ošteti, ne uništi i da se saĉuva na mestu i u 

položaju u kome je otkriven. 

 

14. INŢENJERSKO-GEOLOŠKE KARAKTERISTIKE I USLOVI 

 

Na prostoru obuhvaćenom Urbanistiĉkim projektom nisu raĊena inženjersko-
geološka istraživanja. 

Za potrebe izrade tehniĉke dokumentacije potrebno je izvršiti neophodna 

inženjerskogeološka – geotehniĉka ispitivanja tla, za ovu vrstu objekta, uz 
formiranje elaborata sa konkretnim preporukama za fundiranje objekta, a sve u 

skladu sa Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Sl. glasnik RS“, br. 

101/15). 

 

15. MERE ZA ZAŠTITU ŢIVOTNE SREDINE 

 

Prilikom izgradnje objekta treba voditi raĉuna o obezbeĊivanju uslova zaštite u 
pogledu geotehniĉkih i seizmiĉkih karakteristika tla i statiĉkih i konstruktivnih 

karakteristika objekta. 
 

U pogledu zaštite od buke treba obezbediti uslove za smanjenje štetnog delovanja 

primenom izolacionih materijala koji će onemogućiti prodor buke u objekat kao i iz 

objekta. U skladu sa Pravilnikom o dozvoljenom nivou buke u životnoj sredini 
("Službeni glasnik Republike Srbije", broj 54/92 i 72/2010) planirati odgovarajuće 

mere zaštite kojima intenzitet buke neće prelaziti graniĉne vrednosti. 
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Mesto za držanje posuda za ĉuvanje i sakupljanje otpada treba da bude dostupno 
za saobraćaj specijalnih vozila za odvoženje otpada. Ovaj prostor mora ispunjavati 

sve higijenske uslove u pogledu redovnog ĉišćenja, održavanja, dezinfekcije i 

neometanog pristupa vozilima i radnicima komunalnog preduzeća zaduženog za 
odnošenje smeća. Neophodno je da se nesmetano obavlja redovno pražnjenje 

posuda. 

 

Ĉvrsti i teĉni otpaci moraju se odlagati u skladu sa sanitarno higijenskim 
zahtevima. 

 

Izvršiti urеĊеnjе i оzеlеnjаvаnjе slоbоdnih pоvršinа (trаvnjаci, žbunаstа i visоkа 
vеgеtаciја) u sklаdu sа prојеktоm hоrtikulturnоg urеĊеnjа.  

 
16. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE 

 

Zаkоn о plаnirаnju i izgrаdnji ("Službeni glasnik RS", broj 72/09, 81/09-ispravka, 

64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-US, 98/13-US, 132/14 i 

145/14) uvаžаvа znаĉај еnеrgеtskе еfikаsnоsti оbјеkаtа. Оbаvеzа unаprеĊеnjа 

еnеrgеtskе еfikаsnоsti оbјеkаtа dеfinisаnа је u fаzi prојеktоvаnjа, izvоĊеnjа, 
kоrišćеnjа i оdržаvаnjа (ĉlаn 4). 

 

Pri prојеktоvаnju i izgrаdnji оbјеktа primеniti slеdеćе mеrе еnеrgеtskе 
еfikаsnоsti: 

- plаnirаti izgrаdnju оbјеktа kоd kојeg su primеnjеni grаĊеvinski ЕЕ sistеmi; 

- plаnirаti еnеrgеtski еfikаsnu infrаstrukturu i tеhnоlоgiјu - kоristiti еfikаsnе 
sistеmе grејаnjа, vеntilаciје, klimаtizаciје, priprеmе tоplе vоdе i rаsvеtе, 

uklјuĉuјući i kоrišćеnjе оbnоvlјivih izvоrа еnеrgiје kоlikо је tо mоgućе; 

- оbеzbеditi visоk stеpеn prirоdnе vеntilаciје i оstvаriti štо bоlјi kvаlitеt 

vаzduhа i uјеdnаĉеnоst unutrаšnjе tеmpеrаturе nа dnеvnоm i sеzоnskоm 
nivоu; 

- zаštititi оbјеkаt оd prејаkоg lеtnjеg suncа zеlеnilоm i аrhitеktоnskim 

еlеmеntimа zа zаštitu оd suncа; 
- plаnirаti tоplоtnu izоlаciјu оbјеktа primеnоm tеrmоizоlаciоnih mаtеriјаlа, 

prоzоrа i spоlјаšnjih vrаtа, kаkо bi sе izbеgli gubici tоplоtnе еnеrgiје; 

- kоristiti prirоdnе mаtеriјаlе i mаtеriјаlе nеškоdlјivе pо zdrаvlје lјudi i 
оkоlinu, kао i mаtеriјаlе izuzеtnih tеrmiĉkih i izоlаciоnih kаrаktеristikа; 

- ugrаditi štеdlјivе pоtrоšаĉе еnеrgiје; 

- primеniti аdеkvаtnu vеgеtаciјu i zеlеnilо u cilјu pоvеćаnjа zаsеnĉеnоsti 

оdnоsnо zаštitе оd prеtеrаnоg zаgrеvаnjа; 
- kоristiti оbnоvlјivе izvоrе еnеrgiје - sоlаrni pаnеli i kоlеktоri, tеrmаlnе 

pumpе, sistеmi sеlеkciје i rеciklаžе оtpаdа, itd. 

 
Оbјеkti visоkоgrаdnjе mоrајu biti prојеktоvаni, izgrаĊеni, kоrišćеni i оdržаvаni nа 

nаĉin kојim sе оbеzbеĊuјu prоpisаnа еnеrgеtskа svојstvа. Оvа svојstvа sе 

utvrĊuјu izdаvаnjеm sеrtifikаtа о еnеrgеtskim svојstvimа kојi ĉini sаstаvni dео 

tеhniĉkе dоkumеntаciје kоја sе prilаžе uz zаhtеv zа izdаvаnjе upоtrеbnе dоzvоlе. 
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17. REALIZACIJA URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

 

Generalni plan grada Sombora, kojim je predviĊena izrada projekta i ovaj 

Urbanistiĉki  projekat predstavljaju planski i urbanistiĉko – tehniĉki dokument na 

osnovu kojih se izdaju Lokacijski uslovi za izgradnju višeporodiĉnog stambenog 

objekta spratnosti P+2+Pk na katastarskoj parceli 6280 KO Sombor-1, a u skladu 
sa ĉlanom 57. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik Republike Srbije“, 

broj 72/09, 81/09, 64/10 i 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 54/13-US i 

98/13-US, 132/14 i 145/14).  
 

Zainteresovano lice (investitor) treba da podnese zahtev za izdavanje lokacijskih 

uslova.  

 
Organ nadležan za izdavanje dozvole za izgradnju treba da izda lokacijske uslove, 

koji sadrže sve urbanistiĉke, tehniĉke i druge uslove i podatke potrebne za izradu 

projekta za graĊevinsku dozvolu i projekta za izvoĊenje. 
 

Nakon izdavanja lokacijskih uslova zainteresovano lice (investitor) treba da 

podnese zahtev za izdavanje graĊevinske dozvole. 
 

Urbanistiĉki projekat je izraĊen u tri originalna primerka i po overi će se ĉuvati u    

arhivi Gradske uprave grada Sombora. 
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